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Tschirnerstrale 13 - 02625 Bautzen
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Vorbemerkung

Dier Mictspicge] findet seine Grundlage im |, Gesete aur Regelung der Miethishe
(Micthihepeset: MUG). Er ist eine Ubersicht Gber die in Bautzen im Aupnst
1999 gezahlien Micten fir Wohnraum vergleichbarer Ar, Ausstming, Be-
schaffenheit und Lage.

Drer Mietspiegel bietet den Mictvertragsparieien bel hestehenden Miewverhifl-
nissen die Miglichkeit, in cigener Verantwortung die Sriliche Vergleichsmiee
nach § 2 MIG zu ermitteln, ohne selbst dref Vergleichsohjekie benennen oder
erhehliche Kosten fiir Gutachten aufwenden zu milssen.

Auch hei Neuahschiiissen von Mieveririgen kann der Mietsplegel als Orientie-
runpshilfe oder Anhalispunkt in geelgneter Weise herangezogen werden,
Inspesami wird das Ziel verfolgt, fiir mehr Transparenz und Information im
Mietpreispefiige nmer Berlicksichtigung des seit 1. Januar 1998 in der Busdes-
republik Deotschband einleitlich gelienden Mictrechis zu sorgen,

Mit Hille des Mictspiegeds sollen Unsicherheiten im Umgang mit diesen neoen
Regelungen abgebaut, kinnen Interessen auspeplichen und Steeitigkeiten
wischen den Mictparteien vermieden werden,

Dieser 2, avrzener Mictspiegel wurde als einvernehmlich fesigestellter
Mietspiegel von der dafiir pebildeten Arbelisgruppe entwickelt. An der Er-
arbelming waren heteiligt

1. Amusgericht Bautzen

2. (Omliche Arbeftspruppe des GdW Bundesverband Deutscher Wolungs-
uniernehmen eV,
verireten durch:
Bauntzener Mictergenossenschaft
Bauvtzener Wohnungsbaugesellsclall mbH (BWE)
Wohnungsbangenossenschafl Binheil Bautzen o6
Wolinungsgenossenschal Aulbau ¢G

3. Guiachterawsschuss fiir die Ermittlung von Grundstiickswerten in der Stadt

Bautzen

. Mieterverein Ostsachsen eV,

5. Sadwerwaliung Bauten (Jugend- und Sorialami, Stabssielle Stadienrwick-
lurig /Statistik)

=

Die Mitglieder der Arbeitsgroppe Mietspiegel geben ihrer Chersenpung Aus-
druck, dass dieser Micispiepel ein verlissliches Insirument zur Darstellung der
Mietsituation in Bawtzen ist. Mit hilfreicher Unterstiitmng dieser Institutionen,
Wohmmgsverwaltungen und Yereine der Mieter und VYermicterparteien und
unter frenndlicher Mitwirkung der Unternehmien

Asche = Immobilien GmbH,

BAIMA Grumidbesitz, Sieinhofer KG Niedergurig,

Bautzener Immobilienagentur, ¢ /o Carola Terber — Immobilien
G. Weder und D, Burghardt lmmobilicn GbR,

Bauplanung, Baubetrevung und Hausverwiliung B. Bliesch und W, Maultzsch GhR
Hornig Immobilicn,

Immobilien Alexander Gral,

Immobilien anders,

Immohilien Harald Kiefilich,

Immakilien Michael Klein,

1 Zschiesche, Grundstickspesellschaft KG,

ProConnection Gmhbll,

Wirtschafiskanzlei Michael G. Hetzel

lonmten die notwendigen Einzeldaten exfasst und verarbeitet werden.
Wir danken allen Mitwickenden filr die gute Zusammenarbeir.

Wedl die Giiltigheit des 2. Bautzener Mietspiegels in den Zeitraum der Ein-
filhrung des Euro als Zahlungsminel fill,, worden die Mietspiegelabelien 1
und 2 sowahl in DM als auch in Furo ausgefithr.

Vermieter und Mieter sallen gich rechizelig verstindigen, um die Begleichung
des Mietzinges in Furn m vereinharen.

Berichtigung

Leider sind beim Druck Fehler aufgetreten,
die wir zu berichtigen bitten:

Seite 4,
Tabelle 1, Spalte 4 C (Modernisierungs-

stufe - nicht modernisiert)
Zeile 8 (Lage 2)

statt: (5,00) DM
richtig:  (6,00) DM

Bei der Umrechnung in Euro hat sich
dieser Fehler fortgepflanzt.

statt: (2,56)€
richtig:  (3,07) €



2. Bautzener Mietspiegel giiltig ab 01.01.2000

Tabelle 1 (alle Angahen in DM/m* ader EURO/m* Waohnflche)
Alle Wohnungen verfiigen her Innen-We, Ba eder Dusche und medemes Heisystem (Sammelhetamg),

Madernisierungssinfe
Ausstattung der Wohnung Baujahr Lagekategorie vollmodernisiert teilmodernisiert" nicht modernisiert
A B c
(9,93) DM (9,60) DM
m-”,?ﬂ 9.‘9*!0‘,‘“]
Lage L 1
(5,08) € (501)€
409-598 308511
bis 1919
(9,85) DM (9,53) DM (6,67) DM*
9,00-10,75 895-10,49 3,60-8,00
lage 2 2
(5,04) € (48T € (341) €*
4,60-5,50 4,585,360 2,864,009
(10,50) DM * (9,65) DM
10,00-10,70 9,00-10,35
Lage 1 3
(5,37) €* (493) €
5,11-5,47 4,60-5,29
1920-1948
(9,69) DM* . (8,80) IM
8,55-10,00 7.03-10,00
Lage 2 i
(4,95) €+ (4,550 €
4.3?_511 I 5!59"5.' l
(9,01) DM
8,06-9,45
Lage | 5
(461} €
it lnnen-Wo P
ksl o 1949-1970 fEa
mit modernen Helzsystem (8,15) DM {5,70) Dm*
{Sm'ﬂmﬂhﬁmﬂs} T.ﬂ—guu? i‘ré l-ﬁ.Z‘D
Lage 2 6
(4,17 € (291 €
5,95-4,64 =317
(7,76) M (6,27) DM
6,79-8,70 5.81-6.90
Lage 1 7 —_
(Gan e (3I€E
314?-'*;45 Elzg_jli}
1971=14990"
(6,53) DM (5,00) DM
El?l_a‘-m 5.59“5143
Lage 2 8 —
(334 € (2,56) €
292-414 2,86-3,29
(10,67) DM e
8.99-12,00
Lage § 9 6 ,,/
(5,46) € ==
4,60-6,14 '_,.-"'/
1991-1999" ///,,-.F
Lage 2 10
-f.//',/"
=




Tabelle 2 (alle Angaben in DM/’ oder EURD/ m* WohniBiche)
Alle Wohnungen folgender Tabelle haben einen geringeren Ausstatungsgrad, es fehll mindesiens ein Aussiatungsmerkmial gegeniiber Tabelle 1.

Modemisierungsstufe
Ausstattnng der Wohnung Baujahr Lagelategoric teilmodernisier nicht modernisiert
i} C
(5,75) DM (5,23) M
5.38-0,31 4,92-598%
Lage 1 11
(24) € (267) €
oo o belicbig 2,75-3,23 2,52-3,06
i (5.05) DM* (4,63) DM
4,06-6,71 4,00-5,27
Lage 2 12| — _—
(2,58) €* (237} &
21“‘3#‘3 zlnﬁ_Lﬁg
(4,500 DM*
309-5,79
Lage 1 13
(230 €
mit 1 van 5Aum£un5q. bellebig 1,58--2.90
merkmalen (4,09) DM
2.91-5-35
Lage 2 14
(2,09) €°
149-2,74
{3.87) DM*
2,72-4,67
Lape 1 15
(1.98) €+
1,39-239
OhmeTWe, Bad belicbiy
1]
e e B (3.92) DM® (2,51) DM®
3,60—4,41 151-4,69
Lape 2 16
(2,00)€* (1,280 €
184-225 1,28-2,40
Bel den Wenen in Klamasem handelt e sich um Mischwerte ller unsersuchten Mictwerte. 5) o der Ak vom A L0000 bis 3008 1990 wunden in der Sadl Bastzon ketne new ervichicien
1) Ausstaltung der Wodmeng mé Innen-Y0C aid Bad, cder Bl and med, Bebesedem, oder Tnnen- Gebdude mi Welneasm lenkgmestell.
W und mod. Hefrsysten 6) Filr die Bajulinegruppe 1991 -1999 entspricht die Modemissemmgsode sollmidermisien
1) Aesstnttig der Walnsmyg mis Bad usche oder tnnen-W ader mod. Hebeysem diema Nesthan der Wohnung
3 Ausszuwang der Wohmang ohee Insen-WiL ohive Bad/ Dasche ohoe mol. Beesysten * Tabellenield hnt cingechrinkien Aseagraren, da4- 15 Misrerie die Gromdlge der Ermihng

41 Vollmudernisiensg odder Tellmoderniserung nach ders 3, 10,1960 des Minewenes ben: der Spanne bildeien.



Wohnlageverzeichnis nach Stradennamen

Strafenbezeichnung

Adolph-Kolping-Strafie
Albert-Einstein-Strate
Albert-Schweltrer-Sirabe
Albrechi-Diirer-StraBe
Mois-Andritzki-Strafe
Alr-Rarwite

Alie Durfstrafie

Alte Dresdener Strabe
Alter Sehiferweg

Am Albrechisbach

Am Alien Weinberg
Am Anger

Am Carolagarten

Am Chorberg

Am FeldschliBechen
Am Gewerbepark

Am Hainherg

Am Protschenberg
Am Schafberg

Am Schnelderbery

Am Schiltzenplate

Am Sl

Am Steinbruch

Am Steinhiibel

Am Strehlbuer Wasser
Am Wasserirog

Am Wasseriwrm

Am Zicgelwall

Am Zwinger

An den Fleischisinken
An den Steinhriichen
Ander BG

An der Friedenshriicke
An der Hummel

An der Kirschallee

An der Petrikivche

An der Ziegelei
Andersen-Nexii-Sirfe
Apfelalles

ArndistraBe
Amoldsirife
Aurgust-Bebel-Plat
August-Bebel-Strafe
Auritzer Weg
Auritzer Weg (Auritz)
AuBere Lanenstrae
Bahnhofstrafe
Busankwitzer Strakie
Baschiitzer Strafie
Baunerngasse

Bertha-von-Sultner-Sralie
Berioli-Brechi-Strafe
HBierweg

Birkenweg
Barnal-Krawe-Stralie
Bleichenstratie

Boblitzer Strate

Breliengasse
Breitscheidsiratie
Burglehn
Purgplat

Burker Hiihe
Burker Strafe

Hausnummern
ungerage perade
o bis van

his
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Strafenbezeichnung

Hausnummern

“IW!TEII'E

ven  his  wvon  bis

Buttermark
Clara-Zetkin-Stratie
Czornebohstrabe
Ihimlersirate
Damaschhestrabie
Dieselsiratie

Dampasse

Darfplat Auritz

Dorfplate Teichnite

Dornschnabel

Dr.-Emst-Mucke-Strafle 3 g
Dr.-Erist-Mucke-Strae 7 13
Dr.-Irmgard-Ackermann-Sirafie
Die.-Maria-Grollmul-Stralie
Dr-Peter-Jordan-Sirafe

Dr.-Rohr-Siratie

Dr-Salvador-Allende-Strafe

Drachesiratse

Diresdener Strafie

Fekenersiratie

FdisonsiraBe

Filuard-Mirike-$Strafe

Eichenalles

Fichenwey

Erich-Klusnitzers-Strafe

Erich-PRll-Sirae -

Erich-Wintrt-SiraBe 1 17

Erich-Welnert-Stralle 3 3l 2 i

Fabrikstrafe
Falbanigisschen
Fichteschulweg
Ficlitestrale
Fiedlerstrafle
Fischergasse
Fleischergasse
Fleischmarkn
Flinzsirafe

Flinzsirate

Frankfurt
Frisléric-Toliot-Curie-Strafe
Friedhofsweg
Friedrich-Eberi-$irafe
Friedrich-Engels-Plat
Friedrich-Grulil-Strafe
Friedrich-List-Strae
Friedrich-Olbricht-Strafe
Erigdrich-Wolf-Straffe
Garcissirafe
Garenheimweg
Gartenstrale

._....
&
i
&

[ 2%

Gerberherg
Gerhersiedliung
Gerberstrafie

Gerhart-Hauptmani-Strafe
Gesundbrunnenring

Goschwitzstratie
Grofdubraver Strabie
Grofie Rrildergasse
GroBwelkaer Srafe
Grubditzer Wep

Fartsetzung auf Seite 10,

L= S5
=)



Ubersichtskarte Stadt Bautzen
Bautzen, November 1888
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Ubersichtskarte - Wohnlagen
zum Bautzener Mietspiegel

ohne Signalur Lage 2

Bautzen, Movember 1989

Herstallung: SACHSEN KARTOGRAPHIE GmbH Dresden 9
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Strafenbezeichnung

Gustav-Henz-Sirafie
Gutswep
Handri]-Zefler-Strafie
Hanns-Fisler-Strufe
Hanensteingsse
Havptmarkt
Haupistrafie
Hegelstrufe
Heinostratie
Heinrich-Heine-Sirake

Helnrich-Theodor-Wehle-Strafe

Heinrich-Zille-Strafe
Heringsiratie
Hewlemannsirate
Hintere Brildergusse
Nintere ReichenstraBe

Hintergasse

Hinterm Schmbedeteich
Hobweg

Hohengisse

Holmarkt
Hoverswerdaer Strafse
Humboldistralle
Innere LavenstraBe
Jagdweg

Jigerstralle

Jahnstratie
Jan-Skala-Strafse
Johann-Sehastian-Bach-Sirafe
Johannes-Kepler-Sirabe
Johannes-R.-Becher-Strafic
Juri-Gagarin-Strabe
Kanisirabe
Karl-Lichkneehi-Sirafe
Karl-Lichknechi-Strafle
Karl-Thonns- Weg
aspar-Peucer-Strale
Kithe- Kollwite- Place
Kiithe-Kollwitz-Sirakie
Resselstrale

Kirchgasse

Kirchplatz

Kleine Baschiier Strafe
Kieing Brildergasse
Klelne Fichiesirabie
Kleine Predigergasse
Kleiner Auritzer Weg
Kleinseidauer Strafe
Kleimwelkacr Strufe
Kleistsirafie
Mosterstralie
Kornblumenweg
Kommarkt

Komstrabe
Kreckwiter Sirabe
Froetschmersirufe
Kupferhammer
Kurt-Pchalek-Stmfe
Kurze basse
Lanmgrzben
Leibmizsirae
Lessingstrule
Lilienthalstrafie
Lindenstrale
Liselotte-Herrmann-Strate

Straffenbezeichnung

Lishauer Srafie
Lihrstratie
Lihrsiratie
Lomestrabe
Lntesirabie
LiitzowstriBe
Malschwiteer Strafe
Malsitzer Weg
Marschnersirabie
Martin-Hoop-Strafie
Maithiius-Lange-Strabe
Miinigstratie
Max-Planck-Sirafie
Messorgasse
Michael-Hornig-Sirafe
Milkwitzer Weg
Mlim!u‘gaﬂw
Mibnchskirche
Mozrsirae
Miihlgiichen
MiihlstraBe
Mihliorgasse
Miihlweg

Mushaner Straffe
Mudetwitzer Strae
Neue Siedlung

Neue Strafie
Neupasse
Neukircher Strafe
Neugalzer Sirate
Neusche Promenade
Newstdier Sirabe
Nentelchniizer Sirafe
Nicolapforie
Nienlaistufen
Nicderkaimier Strale
Niederletinaer Strafle
Niemillersteale
Mimschiltzer Strafle
Obere Strafle
Oberkuinger Strable
Oberweg

Ochna

Ortenbiey
Ouo-Nagel-Srafie
Packhofzratie

Pappelweg
Panl-Neck-Sirbe
Paul-Neck-Sirate
Paulistrafie
Peter-Buck-Strale

Platz der Viilkerfreundschaft
Postplatz

Predigergasse
Prevschwitrer Sirafie

Privarweg
Protschenberysiufen
Purschwitser Strafie
Rathenaoplatz
Refchenstrafie
Renatusstrafe
Ricarda-Hoch-Strafie
Richard-Wagner-Siratie
Rietschelstrafle

Hatsnummern
ungerade
] bis
9 27
| 9
11 17
1 13
11 T8
1 23
55 141

gerade
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—
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SiraBenhezeichnung

Ritergasse
Roesgersirbe
RithrscheidistraBe
RosenstruBe
Sulzenforster Strale
Salzenforster Strale
Sanddorweg
Sanrierpark
Schafberpsirafie
Schilffersirafie
Sehiiffersirafie

Schurfemweg
Schamborsistralbe
Scherkendorfsirfe
Schilleranlagen
Schillstrafe
SchlachthofstraBe
Schlicbenstrafe
Schlofgraben
Schlofstrafe
Schmiedegasse
Schmoler Weg
Schreherweg
Schubenstratie
Schulberg
Schillerstrabie
Schulstrabe

Schwalbenweg
Seitkiuer Stirafe
SemninarstraBe
Sichergasse
Siedlerwey
Siemenssirabe
Sonneweg
Spittelwicsenweg
Spreegasse
Stuseestrabe
Steinstrafe
Stichersirabe
Stiehitrweg
Swratie der Jugend
Sirehlaer Wep
Talhlick
Talstrafie
Taschenberg
Tauchersirife
Teichnitzer $trabe
TeichsinBe
Temritzer Weg

Theatergasse
Thendar-Kirner-Siralie
Thamas-Mann-Strafie
Thomas-Minrer-Sirafie

Thrombergstrafie
Taplerstralie

TaschirnersiraBe
Ulerwiy
UllandstraBe
Unterm Schloss
Veilchenberg

Vor dem Gerbertor
Vor dem Schiilertor
Vor der Fischerpforte
Wallstrate

Hausnummern
ungerade gerade
Vo his VO
| 25 2
il L1 14
| 85 2
151 163 120
3 23 2
7 45 8

bz

8

b |
50
166

Waln-

Nr.,
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StraBenbezeicinumg

Weigangstrafe
Weiienberger Strafie
Welkaer Strafle
Wendische Straffe
Wendizscher Graben
Wendischer Kirchhof
Westzirafie
Wezelsirafie
Wiesenweg
Willelm-Busch-Strafe
Wilhelin-Fiebiger-Strafe
Wilhelm-Ostwald-Strale

Wilhiedim-von Polene-Strafie

Wilthener Steafle
Windmiihlenweg
Yorchkstrafie
Zeppelinstrafie
Fiegelstralie
Tieschiitzer Strake
Finzendorfplatz
Finzendorfstralie
fur Ane

Fur Bleliche

Fur Feldscheune

Waolmn-

e s Pl P o e D e Dk b e b = = D == R == fad Dol Bl B e

Folpt der SiraBenbezeichnung keine Aufeihlung von Hausnommern, so liegt

die Siraie komplen in der jewellipen Lagekateporie.
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Geltungsbereich

Digser Mietspiegel gilt in Anlehnung an das MUG fir nichi presgebundenen
Wohnrm, der seit dem 3. Oktober 1999 in neu erdchieten Gebiiuden fertiy
gestelll wurde baw, aus Riumen wieder hergestelll wurde, die auf Daver
. Wolmewecken nicht mehre nurzhar waren oder aus Biumen geschalfen
wurde, die much iheer baulichen Lage und Ausstattung, anders als 2 Woho-
gwecken dienten, Weiterhin gilt er fiie Wohnungen, die bis 31, Dezember 1997
den Regelungen des Mietenilberleltungsgesetaes unlerlagen,

Dieser Mictsplegel gilt nicht, wenn folgende Briterien vortiegen:

— die Wohnung hat einen Staffelmiviverinag,

~ die Wohnung ist miblien oder teilmiblicr,

— die Wohnung is Teil elnes Wolmbeimes, cines sonstigen Heimes oder ciner
heimihnlichen Unterkunt,

— fiir die Wolwung ist ein Zeimietverteag Ober elnen Zeitraum bis 2o cinem
Jahr abgeschilossen,

— die Wohnung befindet sich in einem 1- oder 2-Familienhas,

— die Wolmung wird vom Eigentiimer selbvst hewolnd,

— die Wolnung ist an einen Verwandien 1, oder 2, Gradis vermiciel,

— die Wohnung ist 5fentlich gefirdert, d. b, es besteht Mictpreisbindung,

~ die Wohnung wird i Ferien- oder Frelzcitavecken venmictet,

~ die Wohnung hat keine Kiiche oder Rochnische,

~ die Wohnung ist nicht ahgeschlossen,

~ die Wohnung ist mit einer GeBilligheiismicte verschen,

— die Wohnung wird als Werks-, Dienst- oder Hunsmeisterwvohnung genitt,

Dieser 2, Rautzener Mietspicgel istab 1. Januar 2000 giilvg.
Der 1. Bantzener Mictspiegel verliert seine Giiltigheit,

Rechtsgrundlagen

Ein Vermieter kann nach £ 2 MHG verkangen, dass der Mieter einem Miet-

erhiitunpsverkangen zustimmi, wenn drei Voraussetrungen vorlicgen:

1. Die bisher giiltipe Micte ist seit cinem Jahe unverindert (nicht bed Erhiihon-
gen der Micte auf Grund von Modernisierungen oder auf Grand von Be-
trichs- und Kapitalkostienerhihungen, siehe 8 35 MIG).

2. Die bisher githige Micte daef die Kappungsgrenze nach § 2 Abs. 1 Zifer 3
MHG nicht iibersieigen.

3. Die vom Vermicler verlngte kilnftige Miete libersieigt nicht die orisiibli-
che Yergleichsmiete.

Eine Kundigung, mit deren Hille der Vermieter eine Micterhilmg durchsetzen
will, st rechilich nicht zulfssip.

Datenerhebung

Fiir 1.908 Wohnungen wurden Einzeldaen erfasst. Diese Erfassung worde am
1. November 1999 abgeschlossen, Die Stichprobe von 12 % der mietspiegel-
relevanien Wohnungen (insgesamt 16,071 Wohnungen) beriicksichigl das
Verlilinis der Bigentimergruppen und das Verhiilinis der Baaltersgruppen,
die zur Gebiiude: und Wohnungszihlung 1995 ermitielt wurden (BWE und
Erwerber 43 %, Genossenschafien 33 % und amndere private Yermivier 22 %),

Anwendung des Mietspiegels

Um die ortsiibliche Vergleichsmiete fir e Mieterhiilngs aermitieln, gelen
Sie bine felgendermalien vor:

1. Schrin

Sie miissen priifen, ob es sich hel Threr Wehnung um cine mictspiegelrele-
vante Wohnung handelt. Prilfen Sie dies an Hand der Grimde des Kapitels
SGeltngshersich®, Nandelt es sich um eine mictspiegelrelevante Wohnung,
dann gehen Sie mum nichsten Schiii iber.

1, Schrin

Sie milssen das richtipe Mictspicgelfeld fiir hre Wohnung ermitteln. Sie fin-
den dieses, indem Sie die Ausstattungsmerkmale hrer Wohnung mit den
Merkmalen in den Tabellen | ader 2 (Seite 4 und 5) vergleichen, Alle Woh-
pungen, die iiber lonen-WE, Bad oder Dusche und ein modermnes Heizmmgs-
system (Sammelheizung) verfiigen, sind in Tabelle 1 m suchen,

Febll wenigstens eines dieser drei Ausstattungsmerbmale, dunn arbeiten Sie
mit dem 4. Schrin in Tahelle 2 weiter, In diesem Fall spicll das Bavjahr keine
Folle.

3. Schrin
Das Bavjahe des Gehiudes, in dem sich hre Wolnung befindet, werden Sie
wihrschelnlich kennen. Amderenfalls bitien Sic lheen Vermieter um diese In-
formation.
Die Beschaffenheit ciner Wohnung wird im Mictspiegel durch das Bawalier und
den Modernisiernnsgrad erbiutert. Es wurden finf Baujahresgruppen gebildes:

Baujahr bis 1919

Baujahr 1920 bis 1948

Bajadir 1949 bis 1970

Baujahr 1971 bis 199

Bauvjihr 1991 bis 19949
Diese Bavjahresgruppen charalterisieren die grundstitliche Beschaffenheil
verschicdencr Wohnungen, Eine Vergleichbarkeit wird iiber Rickschliisse aul
dic ibliche Bauweise bestimmier Zeitciume ermiglicht.
Nun kiinnen Sie eine genane Finordnung in Spalte 2 vornehmen,

4. Schrin

Die Zuordnung der Wohnung In eine Lagekategorie st erfordedich, Die
Wohnlige spiegelt die Qualitit des Wobmumfeldes wider. Dabel werden awei
Lagekmeporien unterschieden:

Lage 1: fherdurchschnittliche bow, bessere Wohnlage,

lage 2: durchschnittliche und schlechiere Wohnlige.

Zur Festlegung der Lagekategorien wurden folgende sechs Lagemerkmale her-

AMBEZEN:

1. Immissivnen (L, Geruch);

2. Artder Bebauvung, Wohndichie,

5. Freiflichen; GrilnfJichen;

4. Infrustrubturausstatung (Freizeit- und Yersorgungseinrichiungen, Schulen,
Kinderginen);

5. Verkehrsanbindung, Ervelchharkei;

6. Steafenbild (konflikiminimierte Verkehroverhiilmisse, Erscheinungsbild des
Strafenraumes),

Die Darstellung im Stadiplan auf den Seiten 8 und 9 dient nur zur Ubersich.
Die eindentige uordoung der Wolnlage ergibt sich aus dem alphahetisch
geordneten Wolmbagoverzcichnis (Spalte, Wohnkge N ) auf den Selten 6,10
uned 11,

5, Schritt

Die Ermittlung der Modernisicrongsstufe ist notwendig, wm die konkreten

baulichen Bedingungen Threr Wohnung miglichst genau zu definieren. Dabe

diirfen die Modemisierungen nicht vom derzeitigen Mieter veranlasst sein, Es

wird eine Unterteilung in dred !niudernisiamngﬁalulm VOFRENGNINEN:

1. nicht modernisiert — bisher erfolgten keine baulichen Verdinderungen

= gine AuBentoiletie wird von melreren Miciparteen
penutet

= die Wehmung wurde seit dem 3, Oktober 1990 nur
teilweise buulich oder in der Ausstatung verhessen

= Bad und foder Dusche ist vorhanden

2, wilmoderndsien



3. voll modernisiert  — sind Wohnungen mit Bad ond Sammelheizung, in
denen nach dem 3. Okipher 1990 umfangreiche
ModernisierungsmaBnahmen durchgefiibr warden,
Drabel miissen folpende Kriterien erfiilll sein:

- Helzunpsanlape
Entweder wurde nach dem 3. Oliober 1990 sne
newe Hefzungsanlage eingebaut,
oder cine bisher vorbandene Hetrungsanlage
wurde nach dem 3. Oklober 1990 auf ene regel-
brare Zweikreishetang umgestellt

- Sanitirbercich
Entweder erfolgte der Ersteinban eines Innen- WG
nach dem 3. Oktober 1990,
oiler edn hisher vorhandenes Innen- W wurde mit
einer Spiileinrichung mil Sparmiglichkeil nach
them 3, Oktober 1990 modemisicn.
Des Wedteren erfolgle der Ersteinbay oder New-
einbau eines Bades/ Dusche nach dem 3, Oktober
1990,
oder i bisher vorhandenes Bad/Dusche wurde
mil einer Wanne mit Wannentriiger und Flicsen
sowie newen Boden- und Wandfliesen bis mindes-
tens 1,60m Hishe ab 3. Oktober 1990 auspestattet,
Lst fiir diese Wohnung auBechalb von Bad/Duo-
sche keine Miglichkeit der Waschmaschinen-
betreibung vargesehen, so milssen enisprechends
Anschlitsse und Schutzschaler fir die Beteeihung
einer Waschmasching dort vorhanden sefn.
Thes Welteren wurde die Warmwasserbereliung
mach dem 3. Oktober 1990 modernisien.

+ Fenster
Nach dem 5. Okiober 1990 wurden newe wirme-
dimmende Fenster mil Isolierverglasung cinge-
baut.

« Wiirmeddmmung
Nach dem 3. Oktober 1990 wurden bawliche
MaBmubmen der Wirmediimmung entsprechend
der geltenden Wirmeschutzverordnung durch-
gefiihrt.

- Elektroinstallation
Nach dem 3. Oktaber 1990 wurde die Haos- und
Wohnungsinstallation an e pilligen DIN-Nor-
fmen anpepasst.

« Maus- und Wohnungszugang
Nach dem 3. Oktober 1990 wurden einbrochs-
hemmende Haus(mBen)tiiren mit SchlieB- und
Sprechanlage und foder  einbruchshemmende
Wohnungstiiren ingebaut,

Wenn Sie dic Medernisierungsstufe hrer Wolmung, ermiitell baben, kiinnen

Sie das fir (hre Wohnung sutrelende Tabellenfeld in Spalic A, B oder ©

Kokt bestimmen, Sie kianen darin den Durchschoitiswert fiir die Nettokali-

miete vergleichbarer Wolnungen ablesen. Die Angaben verstehen sich in DM

oder Euro je m* Wohnfliche.

Die untere Zedle der einzelnen Felderhiilfien in den Spalten A, B und C sind die

Prefsspannen, die den oberen und umteren Grenewen der orsitblichen

Yergleichsmicte innerhalh der Wolmungskategorien wiedergeben. B den

Werien in Klammern handedi es sich um den Mittelwert aller uniersuchien

Mictwerte.

. Schrin

Die ausgewicsenen Preisspannen filr jeden Wohnungstyp sind erforderlich,
wedl Wohnungen dber die in der Mictspiegeltabelle aufgefihrien Merkmale
hinaus weitere individuelle Besonderheiten avfweisen kiinnen.

Eine besser ausgestattete Wohnung soll in der oberen Tellspanne (Mittelwert
his oberer Grenzwert), eine schlechter ansgestanete Wohnung in der unteren
Teilspanne {unterer Grenawert bis Mielwert) elngeordnet werden.
Ausschlaggehend fir die Einordnung einer Wohnung unterhalb oder oberhalh
des jewelligen Minelwernes sind wohnwenmindernde how, wohnwenerhiihen-
e Fakworen, o. . die Finordnung der Wohnung als umerdurchsehniulich oder
iiberdurchschnittlich ansgestaitet.

Wohnwertmindernde Merkmale
1. unterlassene Instandhaliung von Dach und foder Fassude 0%
2. unterlassene Instandbaltung des Treppenhanses 10 %
5. die Wohnung licgt hilber als im 3. Obergeschoss (ohne Aufug) 1%
4. cin Aufaug ist otz geltender Yorsehrill nichit vorhanden 10%
5. die Vorschrifien der gelienden Wirmeschutaverordnumg werden

nicht cingehalien 0%
B, cine permanente Warmwasserversorgung ist nicht vorhanden 20%

7. die Wasserverbrauchsabrechnung erfolgl plcht verbrauchsabliingig 10 %

1040 %
Wohnwerterhiihende Merkmale
1. cin Fahrradabstellrum und foder Wischetrockenram
st vorhandin 0%
2, Bad und W stnd getrennt und feder e werden hochwerdige
Armigtures verwende 10%
3. der Flicsenspicgel in der Kibche befinde sich iber der Nassstrecke 10%
4. dher gesamte Fulboden ist ot Flicsen und /oder Parkett und foder
Fullbodenheizung versehen 20 %
5. Balkon oder Terrasse oder Loggia ist vorhanden 0%
6. Stellplatz oder Carport oder Garage ist in unmittelbarer Nihe der
Wohnung zur individuellen Verfiigung vorhanden 20%
100 %

Me wohnwenmindernden haw, wohnwerterhhenden Merkmale sind den
angegebenen Prozentzihlen entsprechend mu berficksichiigen. Dabed sind die
aufiretenden Merkmale in den beiden Merkmalsgruppen jeweils getrennt 7u
slidieren, anschliefend sind die addierten wohnwenmindermden und wohn-
werterhihenden Merkmale gegeneinander i verrechnen,

Beispicl;

Fwed wolmwerlerhithende Merkmale mil insgesamt 30%-Punkien sowie cin
wolmwertminderndes Merkmal mit 20%-Punklen engibt eine mégliche Erhi-
hung von 10%-Punkien der oberen Teilspanne gegeniiber dem Mitlelwert,

Bei einer vollausgestatteten Wohnuig, Baujhe bis 1919, Luge 1 und voll-
modernisiert (Feld A1) fithrt dies 2o folgender Berechnung;

Die obere Teilspanne (Mittelwent bis oberer Grenpwert) hetriigt 1,77 DM
(9,93 DM his 11,70 DM). Eine 10%ige Echihung entspricht somit 0,177 DM
(perundet 0,18 M),

Fine uldssige Nenokalmiete, d.h. 9,95 DM Minelwent plus 0,18 DM Er-
hiihung, berigr damit 10,11 DM. Alle Werte sind Angaben in DM fm*,



Anhang

Begriffsdefinitionen

Die ortsiibliche Verglelehsmivte st die verlangte Miete hesiiplich der  fibli-
chen Enigelte” vergleichbarer Wohnungen je m® Wohniliche, die In einer
Gemetnde oder in einer vergleichbaren Gemeinde fiir nicht prelsgebundenen
Waohnraum vergleichbarer Art, GriBe, Ausstamung, Beschaffenheil und Lage
in dden letzten vier Jahren neu vereinbart oder gelindent worden sind (% 2 Abs. 1
Suiz 1 Nr. 2 MHG),

Die Nettokalimicte is1 die im vorbegenden Mietspiegel beacichnete Miete
(Entgelt fiir dic gemicteten Rinme) onter Abzug der gesetedich mighichen und
vom Micter angewandien Mietminderung, aber ohne die kallen Betriebskosten
und oline die Kosten fiir Warmwasser und Heimng,

Die Bruttokalimiete umfasst dic Nettokaltmicte und die kalien Beiriehs-
kosten.

Die kalien Betrichskosten sind die durch den Vermleter im Mietverirag
ocder durch Eridiirungen auf den Mieter umgelepten Kosten fiir die in der An-
lage 3 des § 27 der 2. Berechnungsverordnung (11 BY) genannten Positionen.

Die Gesamimicte ist die Summe der Netiokalimiete, der ballen Betricbs-
kosten, der Kosten filr Warmwasser und Hefmng, der Modernisicrangsumlage
und der freiwillig vereinbirten Erhiihung fir Reparauren, Daneben kaon es
durch Vereinbarung zwischen Vermieter und Micter noch iu weileren Zu- und
Abschilitgen kommen,

Wolnungsgrife

Wird die Wohnungsgrite (Wohnfliche) nach der 1L BV bestimmi, gilt: es

zihlen alle Riume (einschlieBlich Fur und Kiche), die nur zu dieser Woh-

nung gehiiren,

Nicht daz zihlen:

— Zubehiireiume, 7. B. Keller, Waschkiiche, Abstellciinme aulerhalb der Wah-
nung, Dachbéden, Trockenriume, Garagen,

— Wirtschafiseiume, z. B. Yoreatsriiume, Stille, Scheunen,

— Riume, die den bawrechtlichen Yorschrifien nicht entsprechen,

— Geschiftsrinme,

Die GrundAsiche von Riumen oder Ranmeeilen mit einer lichien Bibe von min-

dhistens mwed Metern wird voll perechnet. Bel einer Hishe von mehr als einem

Meter, aber weniger als zwei Metern wird die Grundiiiche aur Halfle sungereeh-

nel; dus gleiche gilt fiir Balkone, Logglen o. i, die ausschlicBlich zu einer be-

stimmien Wohnung gehiren.

Raumiteile unter einem Meter Hahe bleiben unberiicksichtigl

Unter Summelheizung sind alle Hetmgsarten zu verstehen, bei denen die
Wirmezufuhr von einer mentralen Stelle aus geschieht und die awomatisch
ohne Brennstoffmfubr durch den Micter alle Riume der Wohnung erwiirmt.
Dz Zihlen Fern-, fentral-, Fiagen- oder Blockheizmungen, die mit O, Elekiro-
energie, Erdgas oder mit Fiissiggas gespeist werden.

Umter Tnnen-We sind gesonderte Biume (auch pemeinsame Riome mit
Bad/Dusche) innerbalb der Wohnung fir Toilene mit Wasserspiilung ond mit
Handwaschbecken o versiehen.

Unter Bad / Dusche sind gesonderte Rilume innerhalb der Wohnung mit Bade-
wanne und/oder Dusche, einer dwugehirenden Warnmasserversorgungs-
ankage und Handwaschbecken m verstchen, Die At und der On der Warm-
wassererzenpunpsaniage sind unerheblich.
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|nl hornig
Immobilien — RDM

Meu — Am Rathaus

Hauptmarkt 2

Telefon (0 35 91) 53 05 80
Telefax (0 35 91) 53 05 81
Funk (01 71) 8 51 03 37

J. ZSCHIESCHE

GRUNDSTOCKSGESELLSCHAFT - KG

Hurt-Fehalek-Siraie 33 (Eingang Di-E.-Muche-Stralia) - 02626 Bautzan

Telefon (0 35 81) 37 92-0

Haus- und Grundstiicksverwaltungen

WEG-Verwaltungen

Bauplanungen und Baubetreuung

Bauleitertatigkeiten

* Grundstiicks- und Wohnungsvermittlungen
nach § 34c GewD

* Hauswarldienste und Gebaudeservice

+ Finanzierungs- und Versicherungsvermittiungen

Van der Landesbaubsahdrds zugelassenss BALBETREUUNGSUNTERNEHMEMN

G.WEDER und D. BURGHARDT

IMMOBILIEN GbR '

Immaobilien = Verkaufl
Vermittlung = Hausverwaltung

Martin-Hoop-StraBe |
(12625 Bautzen

Telefon / Telefax (035 1) 4 74 86
bt mon.defddweder&burghardt

Asche - Immobilien suws

Beratung - Vermittlung - Vermietung
Finanzierung von Wohn- und Gewerbeimmobilien

02625 Bautzen, Karl-Marx-Strafie 1
Telefon / Telefax (0 35 91) 4 10 40

SACHVERSTANDIGENSOZIETAT
ZSCHIESCHE, AUST & DAVID

Bt muntindgm ha Mgt

i Pachim

e oty
= Schadensdokumentationen Mot i Gt s
= Bauschadensermitilongen / -gutachien g
+ Daypreisherechnungen / -Oberpriifungan Ol Saeg
* Bauherrenberatung / Projekiersiallung Sattees et s Sangrrsmaian
* Beweissicherungsgulachien [Ty rap—
* Werlermittlungen /

Verkehrswerlgutachlen e
For A i Paerres

* Mietwerlgutachien Mg b e KT o e FUABREY

I Kurt-Pehalek-Sirafie 33, 02625 Bautzen, Telefon (0 35 91) 48 05 47

TImmobilien Alexander Gﬂ:lf

Vermittlung von Ein-, Zwei- und Mehrfamilien-
hiiusern, Wohnanlagen, Eigentumswohnungen, Bau-
grundstiicken, Miet- und Gewerbeobjekten

Steinstrafe 28
(2526 Bautzen

Telefon (0 3591) 460 710
Telefax (035913460 711
Funk (01 71)45 81 302

| Carola Terber Immobilien

Kurt-Pchalek-StraBe 33 © 02625 Bautzen
Telefon / Telefax (0 35 91) 4 41 81

(o Speziolist
i proiawente? e

M

Hausverwaltung Alexander Graf

Verwaliung von Mietwohnungen, Eigentumswoh-
nungen, Wohnanlagen, Grundstiicken, Gewerbe-
objekten nach dem WEG und Mietenverwaltung

Steinstralle 28
02526 Bautzen

Telefon (035913460 712
Telefax (035911460711
Funk (01 71) 45 81 302




Auskiinfte erteilen

Mietervereln Ostsachsen ¢V,
AnBere Lanensiratie 23

012625 Bawzen

Telefon (0 35 91) 443 37
Telefax (0 3591) 47905

Stadiverwaltung Bavtzen, Jugend- und Sozialami
Abteilung Wolinen und Soziale Dienste
Heischimark 1

02625 Bautzen

Telefon (0 3591) 534255/5342 15

Telefus (03591) 534555

Der Mietsplegel istauch erhililich bei:

Pressestelle der Stadtvervaliung Bantzen
Fleischmarks 1, 02625 Buutzen

Infotheken der Stadiverwilivng Baotzen
veriffentlicht im Amtsblatt der Stadt Baotzen

ausgeleet im Lesesaal der Stadrbibliothek Bauten
SchloBstraffe 10712, 02625 Danzen
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