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Bebauungsplan der Stadt Bautzen

»Wohngebiet Stidhohe Bautzen-Oberkaina“
Planentwurf vom 24.01.2020

hier: Stellungnahme des Landratsamtes Bautzen

Sehr geehrte Damen und Herren,

der oben genannte Planentwurf wurde von den Amtern des Landratsamtes Bautzen, deren Belange
durch die Planung berlihrt werden, gepriift. Folgende Stellungnahmen erhalten Sie zur Vorbereitung
der sachgerechten Abwéagung:

1. Kreisentwicklungsamt
Agrarstrukturelle Belange sind nicht betroffen. Es sind die folgenden Hinweise zu beachten:

Die im B-Plan befindlichen Landwirtschaftsflachen sind im Verbund mit weiteren landwirtschaftlichen
Flachen auBerhalb des Planungsbereiches mdglicherweise mit Meliorationsanlagen versehen. Ge-
mafk §2 Meliorationsanlagengesetz (MeAnIG) sind diese baulichen Anlagen mit dem Erdboden ver-
bunden und dienen der Sicherstellung der land- oder forstwirtschaftlichen Bodennutzung. Dieser
Sachverhalt ist bei der weiteren Planung zu berlicksichtigen. Gegebenenfalls vorhandene Meliorati-
onsanlagen sind baulich zu sichern und vor Beschadigung oder Zerstérung zu schiitzen, so dass die
Funktionsfahigkeit dauerhaft erhalten bleibt.

Durch das Vorhaben werden ca. 2,3 ha landwirtschaftliche Flache in Anspruch genommen. Gemaf §
1 Abs. 6 und 7 Baugesetzbuch (BauGB) sind die Belange der Landwirtschaft mit den Wohnbeduirf-
nissen der Bevdlkerung gegeneinander gerecht abzuwagen.

Durch die Stabstelle Breitband wird darauf hingewiesen, dass seit November 2016 die Anderung
zum Telekommunikationsgesetz (TKG), das Gesetz zur Erleichterung des Ausbaus digitaler Hochge-
schwindigkeitsnetze (DigiNetz-Gesetz), in Kraft ist. Es ist durch den Antragsteller eigenverantwortlich
zu prifen, in wie weit die Bestimmungen des TKG auf diese Baumalnahme anzuwenden sind. Ins-
besondere wird in § 77 i Satz 2 TKG darauf verwiesen, dass im Rahmen der Erschlielung von Neu-
baugebieten sicherzustellen ist, geeignete passive Netzinfrastrukturen, ausgestattet mit Glasfaserka-
beln, mitverlegt werden.
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Diese Stellungnahme bezieht sich auf die vorgelegten und gepriften Unterlagen und verliert inre GUl-
tigkeit, wenn wesentliche Anderungen in der Planung vorgenommen werden.

2. Untere Forstbehorde

Seitens der unteren Forstbehérde bestehen keine Bedenken gegen das geplante Vorhaben, da
durch dieses keine forstlichen Belange beriihrt werden.

Im B-Plan-Gebiet selbst sowie in dem nach § 25 Abs. 3 SachsWaldG erforderlichen Abstand zu den
eingetragenen Baugrenzen in diesem Gebiet befindet sich kein Wald im Sinne von § 2 Abs. 1
BWaldG i.V. m. § 2 Abs. 1 SadchsWaldG.

3. Untere Naturschutzbehorde

Das Vorhaben ist aus Sicht der Unteren Naturschutzbehdérde derzeit nicht genehmigungsfahig.

Begriindung:
Es ist davon auszugehen, dass bei der vorliegenden Planung artenschutzrechtliche Belange betrof-
fen sind, die nicht geprift wurden.

Die Flache, auf der das Wohngebiet entstehen soll, wird derzeit extensiv genutzt, wodurch voraus-
sichtlich diverse Arten, darunter auch geschitzte Arten, hier angesiedelt sind. Der Wall, welcher die
Flache quert, erhoht zudem die Strukturvielfait und somit die Biodiversitat. Es ist also anzunehmen,
dass sich im Plangebiet besonders geschiitzte Arten aufhalten, deren Tétung, Verletzung oder ande-
re Beeintrachtigung gem. § 44 Abs. 1 verboten sind. Die nach § 30 Abs. 1 BNatSchG i. V. m. § 21
Abs. 1 Nr. 4 SachsNatSchG geschiitzte benachbarte Streuobstwiese, welche sich durch ihren H6h-
lenreichtum auszeichnet, sowie die angrenzenden Gérten erhéhen den Artenreichtum zuséatzlich.

Um die flr den Artenschutz relevanten Arten zu bestimmen, ist vorab ein Artenschutzgutachten zu
erstellen, welches die Avifauna, Insekten sowie Reptilien umfasst, und der Unteren Naturschutzbe-
hérde vorzulegen.

Weiterhin wird derzeit nicht zugestimmt, dass das Niederschlagswasser in das Bestandsgewdasser
eingeleitet wird.

Auch hier griindet die Entscheidung in artenschutzrechtlichen Belangen. Durch den Notlberlauf im
Ruckhaltebecken soll das anfallende Niederschlagwasser in das stehende Gewdasser eingeleitet
werden. Anfallendes Tausalzwasser sowie andere Substanzen werden hierbei von der Strafe in das
Gewasser gesplilt. Es ist davon auszugehen, dass sich in dem Gewasser besonders geschiitzte Ar-
ten aufhalten, welche bisher nicht untersucht wurden. Speziell handelt es sich hierbei um Amphibien
und Libellen.

Es ist zu prifen, inwieweit das Niederschlagswasser anderweitig abgeleitet werden kann. Andernfalls
ist ein Artenschutzgutachten fur die genannten Artengruppen zu erstellen und der Unteren Natur-
schutzbehorde vorzulegen, um Uber die Zulassigkeit der Malinahme zu entscheiden. Ergénzend da-
zu ist der Unteren Naturschutzbehorde das Verfahren mitzuteilen, in dem der Regenwasserkanal
vom geplanten Rickhaltebecken zum Bestandsgewdasser verlegt werden soll. Die Verlegung mittels
offenen Tiefbaus ist Uberwiegend nicht zuldssig, da die geplante Trasse innerhalb eines Geholzbe-
standes verlaufen soll und somit zahlreiche Traufbereiche kreuzen wirde. Durch offene Grabungen
wilrden die Wurzeln beschadigt, wodurch Schaden an den Bdumen entstehen, die im schlimmsten
Fall zum Absterben dieser fiihren kénnen.
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Zudem ist in der Planung nicht dargelegt, wie in die nach § 30 Abs. 1 BNatSchG i. V. m. § 21 Abs. 1
Nr. 4 SdchsNatSchG geschiitzte Streuobstwiese eingegriffen wird, um das Regenwasserriickhalte-
becken zu errichten. Aus dem Vorhabenplan — Teil A.1 geht hervor, dass mindestens ein Gehdlz der
Streuobstwiese entnommen werden muss. Hierzu ist gem. § 30 Abs. 3 BNatSchG ein Antrag auf
Ausnahme zu stellen. Ein entsprechender Ausgleich ist zu leisten.

4. Untere Wasserbehorde

Aus wasserrechtlicher Sicht ist das geplante Vorhaben genehmigungsféhig, wenn die nachfolgenden
Hinweise hinsichtlich der Versickerung des Niederschlagswassers beachtet werden.

Hinweise:

¢ Im Standortbereich sind keine Wasserschutzgebiete gemaR § 51 oder Uberschwemmungsgebiete
nach § 76 Wasserhaushalisgesetz (WHG) festgesetzt. Somit gelten diesbeziglich keine
wasserrechtlich begriindeten Grundstiicksnutzungsbeschrankungen.

¢ Gemaf §§ 50 und 56 WHG i. V. m. §§ 43 und 50 Sachsisches Wassergesetz (SachsWG) sind
offentliche Trinkwasserversorgung sowie Abwasserbeseitigung kommunale Pflichtaufgaben. Die
Grundsticke konnen an die verflgbaren O&ffentlichen Abwasserbeseitigungseinrichtungen
angeschlossen werden.

e Anfallendes Niederschlagswasser soll gemaR Antragsunterlagen vor Ort schadlos versickert
werden, was § 55 Abs. 2 WHG i. V. m. § 5 WHG entspricht. Die Versickerung von
Niederschlagswasser auf dem Grundstlck des Anfalls ist unter den Voraussetzungen der §§ 3 bis
6 Erlaubnisfreiheits-Verordnung erlaubnisfrei. Dies trifft fir die Versickerung des
Niederschlagswassers der einzelnen Wohnbaustandorte zu, wenn eine fachgerechte Planung,
Bemessung und Errichtung der einzelnen Ruickhalte- und Versickerungsanlagen erfolgt.
Entsprechend den Ergebnissen des Baugrundgutachtens ist die Versickerungsfihigkeit des
Untergrundes nicht ideal, aber noch fur die Errichtung von Versickerungsanlagen geeignet. Wie
vom Planer flr den Bereich der Reihenhduser vorgeschlagen, sind Zisternen zur Rickhaltung und
Nutzung des Regenwassers (z.B. zur Gartenbewdasserung) vorzusehen, um die
Versickerungsmengen zu reduzieren. Dies sollte auch im Bereich der Einzelhausgrundstiicke
erfolgen. Zur Minimierung des Oberflaichenabflusses wird vom Planer die wasserdurchlassige
Oberflachenbefestigung von Kfz-Stellpldtzen und Nebenflaichen sowie die Begriinung von
Flachd&chern vorgesehen, was zu begrii3en ist.

» Fir die geplanten Versickerungsanlagen zur Stral’enentwasserung (strallenbegleitende Mulden
und Versickerungsbecken bzw. RRB) ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich, die bei der
unteren Wasserbehdrde zu beantragen ist. Dazu sind neben Lageplan und zeichnerischer
Darstellung  (evtl. Schnitt) Aussagen zu den angeschlossenen Einzugsgebieten, zur
Versickerungsfahigkeit des Untergrundes (diese sollte am konkreten Standort des Sickerbeckens
geprift werden), zum Grundwasserflurabstand sowie zur ausreichenden Bemessung der
Versickerungsanlage nach DWA-A 138 erforderlich. Weiterhin ist eine Bewertung der Zufilisse
nach ATV DVWK M 153 erforderlich einschliellich Schlussfolgerungen fiir evtl. erforderliche
Vorbehandlungsmalinahmen. Es darf nur nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser
versickert werden. Laut DWA-A 138 ist zwischen der Sohle der Versickerungsanlage und der
hdchsten zu erwartenden Grundwasseroberflache ein Mindestabstand von 1 m einzuhalten. Das
Versickerungsbecken sollte so bemessen werden, dass der Notlberlauf in das Standgewasser
nur selten im Ausnahmefall eintritt. (Als Alternative kdnnte geprift werden, den Notuberlauf in
Ostliche Richtung in den Bereich der Streuobstwiese zu filhren, um Uberschissiges Wasser dort
breitflachig zu versickern, sofern der betroffene Grundstiickseigentiimer dem zustimmen wirde. In
Anbetracht der zu erwartenden Zunahme von Trockenperioden kdnnte dies den Obstgehdlzen
niitzen.)
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5. Amt fiir Bodenordnung, Vermessung und Geoinformation

Gegen den Bebauungsplan bestehen seitens des Amtes fur Bodenordnung, Vermessung und Geoin-
formation keine Bedenken.

Hinweise:

Gemé&l § 6 des Sachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes (SdchsVermKatG) sind Grenz-
und Vermessungsmarken besonders geschiltzt. Insbesondere diirfen diese nicht entfernt oder ver-
andert werden. Gefahrdete Grenzmarken sollten durch einen Offentlich bestellten Vermessungsin-
genieur (ObVI) gesichert werden.

Zu Raumbezugspunkten im Planungsgebiet, wenden Sie sich bitte an den Staatsbetrieb Geobasisin-
formation und Vermessung Sachsen, Referat 32, Olbrichtplatz 3, 01099 Dresden.

Bei der Priifung der Planungsunterlagen auf richtige Ubernahme der Liegenschaftsinformationen
haben wir Ubereinstimmung festgestellt.

Innerhalb des Plangebietes werden derzeit keine Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz und
dem Landwirtschaftsanpassungsgesetz durchgefiihrt.

6. Untere Denkmalschutzbehorde

Fur das geplante Bauvorhaben werden die denkmalpflegerische Belange iiber dem Erdreich nicht
beriihrt.

Im Verfahren wurde das Landesamt fir Archdologie beteiligt (Stellungnahme vom 05.02,2020) und
das Bauvorhaben befindet sich im archaologischen Relevanzgebiet (eisenzeitliche Siedlung [D-
14090-04], mittelalterliche Wustung [D-14150-03)), das nach § 2 SachsDschG Gegenstand des
Denkmalschutzes ist.

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten miissen durch das
Landesamt fur Archdologie im von Bautatigkeit betroffenen Areal archaologische Grabungen 1
durchgefiihrt werden. Sollten hierbei Befunde und Funde auftreten, sind diese sachgerecht auszu-
graben und zu dokumentieren (Grabung 2).

Nach § 14 SachsDSchG ist eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung erforderlich.

7. Untere Immissionsschutzbehorde

Es bestehen keine grundlegenden Bedenken zum Bebauungsplan, wenn die geplanten Mafinahmen
zum Schallschutz vor Verkehrslédrm festgeschrieben werden.

Hinweise:

Der Anordnungsvorschlag der Hauser erscheint aus Sicht des Schallschutzes sinnvoll, da die Hauser
an der Planstrafle C einen ausreichenden Abstand zur B96 aufweisen, so dass diese auch ohne die
Kettenh&duser an der Planstralle B als Larmschutzriegel realisiert werden kénnen. Bei den Ketten-
h&usern an der Planstraf3e B sollten Festsetzungen zu der Ausrichtung der schutzbediirftigen Rdume
vorgenommen werden oder als Alternative der Einbau schallgedammter Belliftungseinrichtungen.
Auflerdem sind die Schalldammmale dieser Hauser nach DIN 4109 auszulegen.

Die beiden Hauser im stidwestlichen Teil an der Planstralle A sind kritisch, da hier Uberschreitungen
der Orientierungswerte nach DIN 18005 tags und nachts auftreten und es im Prinzip keine larmab-
gewandte Seite gibt. Somit gibt es dort keinen der Erholung dienenden Aufenwohnbereich, der nicht
vom Verkehrslarm betroffen ware,

Wenn die Versorgung des Wohngebietes durch ein Blockheizkraftwerk sichergestellt wird, sollte auch
hier eine entsprechende Dammung der Einhausung vorgesehen werden, damit keine Larmbelastung
der Nachbarschaft (vor allem tieffrequenter Ladrm) auftreten kann.
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8. Abfallrecht/Bodenschutz

Der vorliegende Planentwurf ,Wohngebiet Stidhéhe Bautzen-Oberkaina® der Stadt Bautzen, Vorent-
wurf vom 24.01.2020, ist noch nicht genehmigungsfahig. Die Belange des vorsorgenden Boden-
schutzes nach dem Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) werden nicht bzw. nur unzureichend
berlcksichtigt.

Erst nach Benennung konkreter KompensationsmaRnahmen fiir die geplante Bodenneuversiegelung
in den weiteren Planungsunterlagen kann die Genehmigungsféhigkeit abschlieRend beurteilt werden.

Begriindung:

Der gewahlte Standort beansprucht Flachen, die ausschlieltlich landwirtschaftlich, d.h. als Grinland
genutzt werden. Die betroffenen Boéden haben hier eine besondere Bedeutung hinsichtlich der Pro-
duktionsfunktion und in Bezug auf den Wasserhaushalt.

Durch die Einbeziehung der Flurstiicke in den Innenbereich und der angestrebten Bebauung wird
beabsichtigt, bisher unversiegelte Fladchen zu bebauen. Durch die beabsichtigte Neuversiegelung
geht die Funktion des Bodens dauerhaft verloren und kann an dieser Stelle nicht wiederhergestelit
werden.

Bei der Einbeziehung der betroffenen Flurstiicke in den Innenbereich und folglich mit der geplanten
Einzelhausbebauung sind entsprechend Baugesetzbuch und Bundesbodenschutzgesetz die allge-
meinen Grundsatze des Bodenschutzes, wie sparsamer und schonender Umgang mit dem Schutz-
gut Boden sowie der Schutz des Bodens vor Verunreinigungen, unnétigen Versiegelungen und Ver-
dichtungen sowie sonstigen sch&digenden Einflissen, zu beachten. Unvermeidbare Eingriffe in das
Schutzgut Boden sind angemessen auszugleichen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die vorgesehenen grliinordnerische Mafnahmen wie die Pflanzung
straRenbegleitender Laubbdume, die Aniage einer freiwachsenden Hecke entlang der Westgrenze
des Geltungsbereichs sowie zwischen der Ketten- und Einzelhausbebauung und der Erhalt der be-
stehenden Streuobstwiese keine ausreichende Kompensation zur geplanten Neuversiegelung durch
Einzelhausbebauung darstellt, da zusatzlich dazu im Bereich der teilversiegelten Wege- und Platzfl4-
chen ebenfalls eine mafigebliche Verdichtung des Plangebietes verursacht wird und damit die nattr-
lichen Bodenfunktionen beeintrachtigt werden.

Bodenschutzwirksame MaRRnahmen sind in erster Linie Manahmen zur dauerhaften Flachenentsie-
gelung (beispielsweise nicht mehr benétigter Parkplatzflachen), Manahmen zur Wiederherstellung
der nattrlichen Bodenfunktion an geeigneten Standorten oder MaRnahmen zum Erosionsschutz.

Durch die Stadt Bautzen ist zu prufen, ob derartige AusgleichsmaRBnahmen méglich sind.

Der Bebauungsplan ist entsprechend zu ergénzen, bzw. sind die Belange des Bodenschutzes ent-
sprechend zu Uberarbeiten.

Sonstige Hinweise;

Nach dem derzeitigen Bearbeitungsstand und der aktuell vorhandenen Datenbasis liegen Uber Alt-
lasten- bzw. Altlastenverdachisflachen im Planungsgebiet keine Erkenntnisse vor. Sollten schidliche
Bodenverdnderungen bekannt oder verursacht werden, ist das Landratsamt Bautzen, Abfallamt,
Sachgebiet Abfallrecht / Bodenschutz, gemafl § 13 Abs. 3 Sachsisches Kreislaufwirtschafts- und Bo-
denschutzgesetz (S&chsKrWBodSchG) unverziiglich zu unterrichten.

Far Ruckfragen stehen wir [hnen gern zur Verfligung.

Mit freundlichen Grifen
Im Auftrag

gez.
Sachgebiet Bauaufsicht
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Bauleitplanung der Stadt Bautzen
Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Wohngebiet Slidhéhe Bautzen-Oberkaina"
Entwurf vom 10.02.2022,

hier Stellungnahme des Landratsamtes Bautzen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

der oben genannte Planentwurf wurde von den Amtern des Landratsamtes Bautzen, deren Belange
durch die Planung berthrt werden, gepruft. Folgende Stellungnahmen erhalten Sie zur Vorbereitung
der sachgerechten Abwagung:

1.Kreisentwicklungsamt

Im Zuge der Erschlielfung des Baugebietes wird eine neue 6ffentliche Verkehrsflache geplant. Aus
Sicht des Sachgebietes Kreisentwicklung solite hier geprift werden,
inwieweit man Parkbuchten einplanen kann. Zwar sind Stellplatze, Carports bzw.
Garagen auf dem Grundstlick anzuordnen, im Alltag ist jedoch damit zu rechnen,
dass bei Parkflichenmehrbedarf Autos auf der Strallenflache abgestellt werden und
so ggf. den Verkehrsfluss, auch fiir Rettungsfahrzeuge, behindern.

Des Weitern wird auf § 146 Abs. 2 Satz 2 Telekommunikationsgesetz (TKG)
hingewiesen: Bei der ,Erschliefung von Neubaugebieten ist stets sicherzustellen, dass geeignete pas-

sive Netzinfrastrukturen® bedarfsgerecht mitverlegt werden.
Gemal § 3 Nr. 45 TKG sind dies u. a. Leerrohre. Dadurch soll der Betrieb eines Netzes mit sehr hoher
Kapazitat durch Betreiber offentlicher Telekommunikationsnetze

ermoglicht werden. Es st durch den Antragsteller eigenverantwortlich zu prifen,
inwieweit die Bestimmungen des TKG auf diese BaumaRnahme anzuwenden sind.

Diese Stellungnahme bezieht sich auf die vorgelegten und gepriften Unterlagen und verliert ihre Gal-
tigkeit, wenn wesentliche Anderungen in der Planung vorgenommen
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2.Untere Naturschutzbehorde

Nach Riicksprache mit den zustédndigen Planern sind seitens der Unteren Naturschutzbehdrde fol-
gende Punkte in den vorliegenden Unterlagen abzu&ndern:

Die Kirsche im Norden der Streuobstwiese ist als zu erhaltender Baum in den Planteil des Bebauungs-
planes aufzunehmen. Entsprechend der geplanten Bauausfuhrung zur Errichtung der Regenwasser-
leitung bleibt der genannte Baum unberihrt und ist daher als Bestandteil der nach § 30 Abs. 2 Nr. 7
BNatSchG gesetzlich geschiitzten Streuobstwiese zu erhalten.

Weiterhin ist die unter Punkt 4.2.4 der Textlichen Festsetzungen genannte Bautabuzone in den
Rechtsplan — Teil A.1 einzuzeichnen.

Unter Punkt 1.6.1 der Textlichen Festsetzungen ist zu erganzen, dass die Streuobstwiese maximal 2
x jahrlich zu mahen ist. Das Schnittgut ist abzutransportieren. Eine abschnittsweise Mahd ermdglicht
den Kleintieren in Ausweichlebensrdume zu flichten.

Hinweise:

Die mit E-Mail von Frau Cornelia Richter vom 24. Februar 2022 mitgeteilten Festlegungen und Aufla-
gen sind zwingend zu beachten.

Sollte wider Erwarten fur die Errichtung der Regenwasserleitung in die Streuobstwiese eingegriffen
werden missen, sind weitere

Abstimmungen mit der Unteren Naturschutzbehérde vorzunehmen sowie eine Ausnahmegenehmi-
gung nach § 30 Abs. 3 BNatSchG zu beantragen.

3.Untere Bauaufsichtshehorde
Die privaten Grunflachen ohne Eingrenzung als Flache fiir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sollten eine Zweckbindung bekommen. Nur so ist

eine spatere eventuelle Nutzung méglich. Wie soll die Festsetzung ,Fldche flr Abfailbehalter am Ab-
holtag” spater umgesetzt werden? Die Festsetzung erscheint unrealisierbar.

Flr Rickfragen stehen wir lhnen gern zur Verfligung.

Mit freundlichen GrtRen
Im Auftrag
gez.

Sachgebiet Bauleitplanung
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Kreuziger, Julia

Von: @lra-bautzen.de>

Gesendet: Donnerstag, 24. Februar 2022 17:27

An: U

Betreff: WG: Abriss Gebdude Oberkaina Wohnhaus und Nebengebiude sowie

Gartenhaus "Slidhéhe Oberkaina" ( AZ: 2021-1739)

Sehr geehrte ,
nachstehende Ausflihrungen sende ich thnen hiermit z. K. Habe Sie versehentlich im Verteiler vergessen.

Mit freundlichen GriiBen,

Nationaler Artenschutz
Untere Naturschutzbehorde
Landratsamt Bautzen
Umwelt- und Forstamt

Besucheradresse: Garnisonsplatz 6 ¢ 01917 Kamenz
Postadresse: Macherstralle 55 » 01917 Kamenz

Telefon: 03591 5251-68208 « Telefax: 03591 5250-68208
‘@Ira-bautzen.de ¢ www.landkreis-bautzen.de

Die Zugangsvoraussetzungen fiir elektronische Dokumente finden Sie unter www.landkreis-
bautzen.de/ekommunikation.

Aktuelle Informationen zur Corona-Pandemie: www.landkreis-bautzen.de/corona

Von:
 Gesendet: Donnerstag, 24, Februar 2022 17:25
An: 'Holger Schinkel' <schinkel@schinkel-projects.de>
Cc:'

Betreff: AW: Abriss Gebdude Oberkaina Wohnhaus und Neberngébéude sowie Gartenhaus "Stidhshe Oberkaina" (
AZ:2021-1739)

Sehr geehrter Herr Schinkel,

aufgrund der mit gestriger Email zugesandten aktuellen Untersuchungsergebnisse von Herrn Hahn vom
Kontrolltermin am 22.02.2022 vor Ort sende ich lhnen zur Realisierung der geplanten AbrissmaBnhahmen die
sofortige Freigabe bzw. Genehmigung zum Abriss der betroffenen Objekte. Den Bescheid erhalten Sie in Kiirze auf
dem Postweg. Dieser wird u. g. Festlegungen und Auflagen enthalten.

Gartenhaus

In Auswertung aller bis heute eingereichten Unterlagen und Untersuchungsergebnisse zum Gartenhaus erteilt die
UNB hiermit die artenschutzrechtliche Genehmigung fiir den abrissbedingten Verlust geschiitzter Ruhe- und
Fortpflanzungsstatten gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG unter zwingender Beachtung der u. g. Auflagen.
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Wohnhaus und Nehengebdude

Entsprechend der Kontrolle des Wohnhauses am 22.02.2022 sind keine artenschutzrechtlichen Belange (Niststétten,
lebende Tiere) betroffen.

Die Dachkasten wurden fachkundig kontrolliert und im Anschluss so zuriickgebaut, dass eine zwischenzeitliche
Besiedlung ausgeschlossen werden kann. Die sofortige Freigabe flir den Abriss von Wohnhaus und Nebengebduden
wird lhnen hiermit unter Beachtung der nachfolgenden Festlegungen erteilt.

Auflagen bzw. Festlegungen zur Beachtung:

1) In die Abrissmanahme ist eine von der Bauausfiihrung unabhéngige, artenkundige &kologische Baubegleitung
(OBB) einzubinden. Herrn Hahn teilte am 24.02.2022 gegeniiber der UNB telefonisch mit, dass er hierfiir vertraglich
gebunden ist, Den artenschutzfachlichen Festlegung der OBB ist vor Ort Folge zu leisten.

2) Die Riickbauarbeiten sind umgehend zu beginnen und ohne groRere zeitliche Verzégerungen schnellstméglich bis
spatestens 11.03.2022 zu beenden.

3) Vor Beginn der Riickbauarbeiten durch die OBB nochmals visuell auf méglichen Besatz zu kontrollieren (derzeit
warme Temperaturen). Bei Negativbesatz ist die OBB berechtigt die Freigabe zum Riickbau vor Ort zu erteilen.

4) Die alten Holzkisten im Dachraum des Gartenhauses vor Abbruchbeginn handisch zu entnehmen.

5) Werden beim Riickbau weitere Quartiere oder Niststitten festgestellt, so sind diese durch die OBB zu
dokumentieren und gleichermaRen zu kompensieren.

6) Bei unerwarteten Ereignissen mit Artenschutzbelang, wie z. B. Lebendfund, sind die Arbeiten unverzliglich zu
unterbrechen und die UNB zu kontaktieren, welche iber die weitere Verfahrensweise entscheidet.

7) Die Gewerke auf der Baustelle sind {iber die artenschutzfachlichen Festlegungen vor Baubeginn
eigenverantwortlich und umfassend in Kenntnis zu setzen,

8) Als Kompensation flr den Verlust tatsachlicher und potentieller Ruhe- und Fortpflanzungsstatten flir die
Brutvdgel sind umgehend und bis spédtestens 11.03.2022 entsprechend Sachstandsbericht von Herrn Hahn vom
12.01.2022, Pkt. 4. 2. (Seite 17) 4 Stiick Ersatzquartiere an Bestandshdumen (Streuobstwiese, s. Abb. 16, auf Seite
18) anzubringen: 2 Stlick Halbhohlennistkdsten und 2 Stiick Hohlenbriterkésten flir Meisen, Die Nistkdsten sind
unter Begleitung durch die OBB an artspezifisch geeigneten Standorten zu montieren {ohne die Bdume zu verletzen)
und mussen dauerhaft funktionstiichtig zur Verfligung stehen.

9) Alle MaRnahmen mit Artenschutzbelang sind durch die OBB nachvollziehbar in Text und Bild zu dokumentieren
und der unterzeichnete Bericht der UNB umgehend nach Abrissende unter Angabe des Aktenzeichens in
elektronischer Form zuzusenden.

10) Nachforderung Kompensationskonzept:

Fir die restlichen erforderlichen Ersatzquartiere entsprechend Sachstandsbericht vom 12.01.2022, Pkt. 4 ist ein
Kompensationskonzept durch die OBB in Abstimmung mit dem Vorhabentréger zu erstellen und der UNB bis
spatestens 28.03.2022 in elektronischer Form zur Priifung und Bestétigung vorzulegen.,

Dabei sind die Ghrigen, i. R. der Potentialabschdtzung ermittelten und unterzubringenden 15 Fledermauskdsten
sowie 6 H6hlenbriterkisten an den Kettenhdusern zu planen und im Zuge der Bauausfihrung mit zu realisieren. Die
Késten kénnen durchaus baulich integrativ an artspezifisch geeigneten Fassaden der Gebaude installiert werden, bei
Fledermdusen auch mdglich als Grofraumeinbauquartier, Es ist sicher zu stellen, dass die Ersatzquartiere langfristig
barrierefrei zugénglich und nutzbar sind.

Bitte zeigen Sie mir Abrissbeginn und -ende kurz schriftlich per Email an.
Fur Riickfragen stehe ich gern zur Verfligung.

Mit freundlichen Griiken,

Nationaler Artenschutz
Untere Naturschutzbehérde

....................................................................................

Landratsamt Bautzen
Umwelt- und Forstamt

Besucheradresse: Garnisonsplatz 6 ¢ 01917 Kamenz

[Seite]
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SACHSISCHES LANDESAMT FUR UMWELT, LANDWIRTSCHAFT UND GEOLOGIE
Postfach 540137 | 01311 Dresden

per E-Mail

Anja.Weck@pb-schubert.de

Planungsbtro Schubert GmbH
RumpeltstralBe 1
01454 Radeberg

F190094 Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Wohngebiet Siidhdhe
Bautzen-Oberkaina" - Entwurf in der Fassung vom 10.02.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Schreiben erhalten Sie die Stellungnahme des Séachsischen
Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG) als Trager
offentlicher Belange.

Wir weisen darauf hin, dass im LfULG nur die Belange

- Flugldrm

- Anlagensicherheit / Storfallvorsorge
- natdrliche Radioaktivitat

- Fischartenschutz und Fischerei und
- Geologie

Gegenstand der Priifung sind. Die Prifung weiterer Belange ist auf Grund
fehlender Zustandigkeit nicht mdglich.

Wir haben die Prifung und Einsché&tzung u.a. auf der Grundlage des In-
halts der unter Punkt 2.1 und 3.1 aufgefiihrten Unterlagen vorgenommen.

1 Zusammenfassendes Priifergebnis

Aus hydrogeologischer Sicht bestehen weiterhin Bedenken zu den vorge-
legten Planungen [2]. Die Bedenken hinsichtlich der stark eingeschrankten
Versickerungsféhigkeit der oberflachennahen Schichten wurden durch ein
hydrogeologisches Gutachten [4] bestatigt. Die Planungen haben diese
Ergebnisse zu beachten. Zur Begriindung und zu Empfehlungen der Hyd-
rogeologie siehe Gliederungspunkt 2,

Zum vorliegenden Vorhaben bestehen derzeit keine Bedenken aus Sicht
der natlrlichen Radioaktivitdt. Wie bereits in unserer Stellungnahme von
2020 hingewiesen, sind jedoch im Rahmen der Planungen zur Bebauung,
Anforderungen zum Radonschutz zu beachten (siehe Punkt 3).
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Die Belange des Fluglarms, der Anlagensicherheit / Storfallvorsorge sowie des Fischar-
tenschutzes bzw. der Fischerei sind nicht beriihrt.

2 Geologie
2.1 Unterlagen

[1] Schreiben des Planungsbiiros Schubert GmbH & Co. KG aus Radeberg, Frau Anja
Weck vom 31.03.2022 zum Bebauungsplan ,Wohngebiet Stdhthe Bautzen-
Oberkaina” mit digitalen Planungsunterlagen [2], [3] und [4]

[2] Stadt Bautzen: Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Wohngebiet Stidhdhe Baut-
zen-Oberkaina“, bestehend aus Rechtsplan, Vorhabenplan- und ErschlieBungs-
plan, Textlichen Festsetzungen und Begriindung; Entwurf vom 10.02.2022

[3] Baugrundbtiro Dr. Matthias Mokosch, Nossen: Baugrundgutachten fir ein Wohn-
gebiet ,02625 Bautzen-Oberkaina, Pappelweg, Gemarkung Strehla, Flst. 195" vom
04.09.2019

[4] Baugrundinstitut Richter: Hydrogeologische Stellungnahme, Wohngebiet Stidhdhe
Bautzen-Oberkaina vom 13.01.2021

[5] Geodatenarchiv des Sachsischen Landesamtes fir Umwelt, Landwirtschaft und
Geologie mit Archiv- und Datenbestand des Staatlichen Geologischen Dienstes -
Bohrungsdaten, Gutachten, Berichte, thematische Karten, vorhandene Unter-
grundmodelle, Geologische Karten (hier: Geologische Karte der eiszeitlich bedeck-
ten Gebiete von Sachsen M 1:50.000, Geologische Karte lLausitz-Jizera-
Karkonosze M 1: 100.000, Geologische Ubersichtskarte Sachsens M 1: 400.000)

[6] Sachsisches Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie: Stellungnahme
als Trager offentlicher Belange vom 28.02.2020 zu F190094 Vorhabenbezogener
Bebauungsplan ,Wohngebiet Stidhéhe Bautzen-Oberkaina", Stadt Bautzen - Vor-
entwurf vom 24.01.2020; unser AZ 21-2511/165/20

[71 DWA-A138: Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser. Arbeitsblatt, Deutsche Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwas-
ser, und Abfall e.V., April 2005

2.2 Priifumfang

Es wurden die geologischen Belange und Sachverhalte in den Entwurfsunterlagen [2]
bis [4] geprift.

Das Baugrundgutachten [3] wurde bereits mit unserer Stellungnahme [6] auf Plausibili-
tat geologischer Inhalte geprift. Eine nochmalige Plausibilitatspriifung ist nicht notwen-
dig.

Die hydrogeologische Stellungnahme [4], die im Nachgang zur Stellungnahme [6] ent-
stand, wurde im Rahmen dieser Stellungnahme auf Plausibilitdt der hydrogeologischen
Sachverhalte und Belange gepriift. Nachrechnungen hydrogeologischer Angaben er-
folgten nicht.

2.3 Priifergebnis

Aus hydrogeologischer Sicht bestehen weiterhin Bedenken zu den vorgelegten Pla-
nungen [2]. Die Bedenken hinsichtlich der stark eingeschrankten Versickerungsfihig-
keit der oberflachennahen Schichten wurden durch ein hydrogeologisches Gutachten
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[4] bestatigt. Die Planungen haben diese Ergebnisse zu berlicksichtigen.

Weiterhin keine Bedenken bestehen hinsichtlich ingenieur- und rohstoffgeologischer
Sachverhalte. Mit [6] wurden jedoch fachliche Anforderungen aus ingenieurgeolo-
gisch/geotechnischer Sicht formuliert, die bisher noch keinen Eingang in die Planungs-
unterlagen gefunden haben. Dies betrifft die projektbezogenen und standortkonkreten
Baugrundhauptuntersuchungen nach DIN 4020 und DIN EN 1997-2 (vgl. Pkt. 2.7.1 von
[6]). Aus unserer Sicht sollte diese fachliche Anforderung in die Planungsunterlagen [2]
aufgenommen werden, z.B. als Hinweis. Die weiteren Hinweise (2.7.2, 2.7.3 und 2.7.4
aus [6] wurden in den Planungsunterlagen [2] berlcksichtigt. Zusatzliche Hinweise ha-
ben sich nicht ergeben.

2.4 Begriindung des Fachbereiches Hydrogeoiogie

Die Aussagen zur Geologie, Hydrogeologie und Versickerungsvermégen in [4] sind
plausibel und nachvollziehbar. Die Ergebnisse aus [4] bestdtigen weitestgehend die
Vorstellungen zum geologischen Aufbau, den hydrogeologischen Standortbedingungen
aber auch die Bedenken zur Versickerungsféhigkeit des oberflaichennahen geologi-
schen Untergrundes aus [6].

Basierend auf den Untersuchungsergebnissen werden in [4] folgende Schiussfolgerun-
gen gezogen:

1. Im nérdlichen Teil des Baugebietes ist eine Versickerung in die ab einer Tiefe von
> 5 m flachenhaft verbreiteten, in ausreichender Machtigkeit vorhandenen und nach
[7] versickerungsfahigen Schichten (Mittelwert der Bemessungs-k-Werte liegt nach
[4] bei ca. 6:10° m/s) prinzipiell méglich, aber grenzwertig. (Es ist iber die Standzeit
der Anlage erfahrungsgeman durch Kolmation eine Verringerung der Versickerungs-
leistung zu erwarten.)

2. Fur die Versickerung in diese versickerungsfdhigen Schichten (> 5 m) kénnten die
ermittelten Grundwasserstédnde problematisch sein, so dass zumindest temporar mit
den Versickerungsanlagen der erforderliche Mindestabstand zum Grundwasser-
spiegel nicht eingehalten werden kann.

3. In den oberflachennahen Schichten bis zu einer Tiefe von <5 m liegt die Versicke-
rungsfahigkeit im unteren Grenzbereich nach [7] und somit wird eine Niederschlags-
versickerung aufgrund der ermittelten Wasserdurchlassigkeit als grenzwertig be-
trachtet.

Bei den Untersuchungsergebnissen und den Einschétzungen zur Versickerungsféhig-
keit der nach [7] sehr gering bis nicht versickerungsfahigen, oberflachennahen Schich-
ten (< 5 m) kann die Empfehlung aus [4] (S.8, Zitat): ,/n diesen Schichten angeordnete
Versickerungsanlagen miissten mit einem mdglichst gro3en Rickstauvolumen und
einem Noltdberlauf ausgertistet werden.“ aus hydrogeologischer Sicht nicht geteilt wer-
den. Es ist vielmehr zu schlussfolgern, dass eine Versickerung in die oberflachennahen
Schichten (< 5 m) nicht zu empfehlen ist.

Der darauf abzielende Planungsentwurf [2] sieht zwei Versickerungsanlagen vor:
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— Versickerungsanlage . im stidwestlichen Plangebiet, Versickerungsmulde ohne
Notlberlauf = Aufnahme des im westlichen Teil der PlanstraRe A anfallenden
Niederschlagswasser und

— Versickerungsanlage II: im nérdlichen Plangebiet, Versickerungsbecken mit Not-
Uberlauf = Aufnahme des im Ubrigen Plangebiet auf Verkehrs- und Dachflachen
anfallenden Niederschlagswasser.

Zu diesem Planungsentwurf [2] bestehen aus hydrogeologischer Sicht Bedenken. Auf-
grund des geringen Niveaus der ermittelten Wasserdurchlassigkeit (~2:108 m/s) fur die
oberflaichennahen (< 5 m Tiefe) Schichten wiirde langfristig prinzipiell die Gefahr der
Kolmation, der Vern&ssung durch Grundwasseraufhthung sowie der Bodenverdichtung
durch lange Einstauzeiten oder das Uberlaufen bei Extremereignissen bestehen. Zu-
satzlich waren aufgrund der in [4] festgestelliten, heterogenen Standortverhéltnisse eine
Grundwasseraufhthung in ihrer Ausdehnung nicht prognostizierbar.

Vor diesem Hintergrund wird von der Versickerungsanlage | als Versickerungsmulde
(maximaler Wasserstand 0,3 m nach [7] im stdlichen Plangebiet, wie in [2] vorgeschla-
gen, abgeraten, da eine Gefdhrdung Dritter durch die Niederschlagsversickerung nicht
mit gebotener Sicherheit ausgeschlossen werden kann. Aufgrund des Fehlens eines
Notlberlaufes kann es im Extremfall zum Uberlaufen kommen.

Als Versickerungsanlage Il wird ein Versickerungsbecken mit Notlberlauf nach [2] vor-
geschlagen. Auch von der Errichtung dieser Versickerungsanlage wird abgeraten. Fur
Versickerungsbecken werden aufgrund der hohen hydraulischen Belastung (Au:As > 15)
nach [7] (Zitat). ,... i.d.R. Wasserdurchldssigkeiten von ki > 1-10° m/s vorausgesetzt.
Bei geringeren Durchléssigkeiten wirden sich zu lange Entleerungszeiten und damit zu
lange Einstauzeiten ergeben.” Da diese Wasserdurchldssigkeiten im Teufenbereich
<5 m am Standort des geplanten Versicherungsbeckens nicht gegeben sind, wiirden
die oben beschriebenen Gefahren mit Ausnahme der Gefahr des Uberlaufens bei Ext-
remereignissen (Notiberlauf) ebenfalls bestehen. Zusatzlich fehit in [2] eine Erlaute-
rung, wie mit der Empfehlung von vorgeschalteten Anlagen zur Kolmationsverhinde-
rung bzw. -begrenzung (z.B. Absetzanlage, Tauchwand) nach [4] umgegangen werden
soll.

2.5. Empfehlungen des Fachbereiches Hydrogeologie

Am Standort der Versickerungsanlage Il [2] wurden versickerungsfahige Schichten in
entsprechender Machtigkeit und Verbreitung in einer Tiefe > 5 m angetroffen. Der
Grundwasserspiegel liegt am Standort der Versickerungsanlage bzw. im nérdlichen
Plangebiet unterhalb von 195 m NHN (belegt durch die Bohrungen KRB 4 und 6 bzw.
KRB 3 und 5). Dies korreliert mit der Beschreibung aus [6], wonach der Grundwasser-
spiegel bei ca. 195 m NHN erwartet wurde. Die zwei héheren Grundwasserstande in [2]
leiten sich méglicherweise aus einem lokal heterogenen Schichtenaufbau ab. Unter
Berlicksichtigung dieser Informationen ware in [4] eine Aussage zum mittleren hochs-
ten Grundwasserstand innerhalb des oberflachennahen GWL (Elster-Kaltzeit, Elster-1
bis -2-Stadium, Vor- und Nachschittsedimente) im nérdlichen Plangebiet erforderlich
gewesen. Dies ist erforderlich, um die Einhaltung der fachlichen Anforderung eines
saisonal uneingeschrénkten Sickerraumes mindestens 1 m fiir eine Versickerung von
unbelastetem, als unbedenklich einzustufendem Niederschlagwasser im oberflachen-
nahen GWL mittels Versickerungsschacht (Schluckbrunnen) nach [4] nachweisen zu
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konnen.

Alternativ kann der Bau eines entsprechend dimensionierten Regenriickhaltebeckens
und die Einleitung in ein Oberflachengewdasser, ggf. nach vorheriger Reinigung eine
mogliche Losung zur Ableitung des Niederschlagwassers darstellen. So ist zu erwar-
ten, dass das Standgewésser auf dem Flurstlick 194/a im nérdlich gelegenen, ehema-
ligen Kiessandabbau mit dem Grundwasser verbunden ist und somit ein entsprechend
groRes Einstauvolumen zur Verfligung sténde.

3 Natiirliche Radioaktivitit
3.1 Unterlagen

[1] Kataster fur Natlrliche Radioaktivitdt in Sachsen, basierend auf Kenntnissen
{iber den Altbergbau, Uranerzbergbau der Wismut und Ergebnissen aus dem
Projekt ,Radiologische Erfassung, Untersuchung und Bewertung bergbaulicher
Altlasten” (Altlastenkataster) des Bundesamtes fiir Strahlenschutz.

[2] Gesetz zum Schutz vor der schéadlichen Wirkung ionisierender Strahlung (Strah-
lenschutzgesetz - StrlSchG) vom 27. Juni 2017 (BGBI. 1 S. 1966), das zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2021 (BGBI. | S. 1194) geandert wor-
den ist.

[3] Verordnung zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ionisierender Strahlung
(Strahlenschutzverordnung - StriSchV) vom 29. November 2018 (BGBI | S.
2034, 2036), die zuletzt durch Artikel 1 der dritten Verordnung zur Anderung der
Strahlenschutzverordnung vom 8. Oktober 2021 (BGBI. | S. 4645) geandert
worden ist.

[4] Allgemeinverfligung zur Festlegung von Gebieten zum Schutz vor Radon-222 in
Innenrdumen nach § 121 Absatz 1 Satz 1 des Strahlenschutzgesetzes vom 19.
November 2020 (SachsABI. S. 1362).

3.2 Prifergebnis
Das Plangebiet befindet sich ...

- in keiner radioaktiven Verdachtsflache und gegenwartig [1] liegen uns auch kei-
ne Anhaltspunkte (iber radioclogisch relevante Hinterlassenschaften vor,

- aulerhalb eines festgelegten Radonvorsorgegebietes [4] und nach unseren Er-
kenntnissen in einer als unauffallig bezliglich der zu erwartenden durchschnittli-
chen Radonaktivitatskonzentration in der Bodenluft charakterisierten geologi-
schen Einheit.

Zum vorliegenden Vorhaben bestehen derzeit keine Bedenken. Wie bereits in unserer
Stellungnahme von 2020 schon hingewiesen, sind jedoch im Rahmen der Planungen
zur Bebauung, Anforderungen zum Radonschutz zu beachten.

3.3 Anforderungen zum Radonschutz

Das Strahlenschutzgesetz (§§ 121 - 132 StrlSchG) [2] und die novellierte Strahlen-
schutzverordnung (§§ 153 - 158 StriSchV) [3] regeln die Anforderungen an den Schutz
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vor Radon. Dabei wurde ein Referenzwert von 300 Bg/m® (Becquerel pro Kubikmeter
Luft) fur die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitdtskonzentration in der Luft in
Aufenthaltsrdumen und an Arbeitsplatzen in Innenrdumen festgeschrieben.

Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat grundsatz-
lich geeignete Mallnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu
verhindern oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfuillt, wenn die nach
den allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen MaRBnahmen zum
Feuchteschutz eingehalten werden.

Wer im Rahmen baulicher Veranderung eines Gebdudes mit Aufenthaltsrdumen oder
Arbeitsplatzen Maflhahmen durchftihrt, die zu einer erheblichen Verminderung der
Luftwechselrate fithren, soll die Durchfiihrung von MaBnahmen zum Schutz vor Radon
in Betracht ziehen, soweit diese MaRnahmen erforderlich und zumutbar sind.

Mit Inkrafttreten am 31.12.2020 wurden per Allgemeinverfliigung [4] Gebiete nach § 121
Abs. 1 Satz 1 Strahlenschutzgesetz [2] festgelegt. Fur diese sogenannten Radonvor-
sorgegebiete wird erwartet, dass die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-
Aktivitatskonzentration in der Luft in einer betrédchtlichen Zahl von Gebduden mit Auf-
enthaltsraumen oder Arbeitsplatzen den Referenzwert von 300 Bg/m?® Uiberschreitet. In
diesen Gebieten sind besondere Anforderungen an den Schutz vor Radon zu erflllen.
Die Allgemeinverfligung sowie alle weiterflhrenden Informationen sind unter
www.radon.sachsen.de nachzulesen.

Aber auch auBerhalb der festgelegten Radonvorsorgegebiete kann nicht mit Sicherheit
ausgeschlossen werden, dass auf Grund lokaler Gegebenheiten und der Eigenschaften
des Gebdaudes hinsichtlich eines Radonzutrittes dennoch erhéhte Werte der Radonak-
tivitdtskonzentration in der Raumluft auftreten kénnen. Daher empfehlen wir generell
dem vorsorgenden Schutz vor Radon besondere Aufmerksamkeit zu widmen.

3.4 Allgemeine Hinweise zum Radonschutz

In der Broschiire ,Radonschutzmafinahmen - Planungshilfe fir Neu- und Bestandsbau-
ten” (https://publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/26126) sind die Mdoglichkeiten zum
Radonschutz praxisnah erldutert. Diese Broschiire kénnen Sie kostenlos herunterla-
den.

Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz wenden Sie sich
bitte an die Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen:

Staatliche Betriebsgesellschaft flir Umwelt und Landwirtschaft - Radonberatungsstelle:
» Dresdner Stralle 183, 09131 Chemnitz

» Telefon: (0371) 46124-221
Telefax: (0371) 46124-299
E-Mail: radonberatung@smekul.sachsen.de
Internet; www.smul.sachsen.de/bful

https://www.bful.sachsen.de/radonberatungsstelle.html
Beratung werktags per Telefon oder E-Mail; zuséatzlich besteht die Moglichkeit
einer Vereinbarung individueller personlicher Beratungstermine.
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LANDESAMT FUR UMWELT,
LANDWIRTSCHAFT
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Mit freundlichen Griifzen

gez.
Sachbearbeiterin Grundsatzangelegenheiten
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Planungsbiiro Schubert seit 1908 aktiv fiir

Architektur& Freiraum Naturschutz « Denkmalpflege -
Heimatgeschichte - Volkskunde
Rumpeltstrafie 1

Landesvereln Sachsischer Heimatschutz e.V.
01454 Radeberg 01067 Dresden, Wilsdruffer Str, 11/13
Tel: 0351/4956153 Fax: 0351/4951559

Unser AZ: 0820gr112/13346
Bearbeiter:
lhr AZ: F190094

02.03.2020

Vorhabensbezogener Bebauungsplan ,,Wohngebiet Siidhohe Bautzen-Oberkaina“

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem B-Plan soll fir eine im Flichennutzungsplan dargestellte Wohnbaufldche Baurecht
nach § 13b BauGb fiir 19 Kettenhduser und 18 Einzelh&user geschaffen werden.

Der Landesverein Sdchsischer Heimatschutz e.V. vertritt Belange der Identitdtsbewahrung der
sachsischen Kulturlandschaft und fordert eine Bauweise, die sich bei hinreichender
Beachtung zeitgeméifBer Erfordernisse in die bestehenden Baustrukturen einfligt und die
Spezifik regionaler Baukulturen erkennen lasst. Mit den bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen der Bebauungspléne sind diese Anforderungen planerisch umzusetzen.

Das Erscheinungsbild (Ortsbild) eines Wohngebietes wird wesentlich von der Dachlandschaft
und der Fassadengestaltung bestimmt. Daran wird auch der dsthetische Wert eines
Wohngebietes gemessen. Beliebigkeiten in der Baugestaltung mit Fassadenfarben von rot,
blau, griin und eine Mischung von Dachformen tragen nicht zur Erhaltung
kulturlandschaftlicher Werte bei. Bauordnungsrechtliche Festlegungen kénnen so erfolgen,
dass eine Uniformierung eines Wohngebietes ausgeschlossen wird, z.B. mit einer
vorgesehenen Grundtonung der Farbigkeit und mit unterschiedlichen Remissionswerten der
Farbigkeit. Diese Hinweise zur Dachgestaltung unter 3.1 werden diesen Anforderungen nicht
gerecht. Auf Grund der GroB3e des Wohngebietes fordern wir Festlegungen zur Dach- und
Fassadengestaltung,

Hinsichtlich des Artenschutzes ist das Eintreten von Verbotstatbestdnden nach

§ 44 BNatSchG zumindest durch eine Vorpriifung liber die Betroffenheit geschiitzter
Arten auszuschlieBen. Zu weiteren naturschutzfachlichen Belangen kann erst im weiteren
Planungsverlauf Stellung genommen werden.

Landesverein Sichsischer Heimatschutz .V, - selt 1908 In Sachsen titig
Verein fir Naturschutz - Heimatgeschichte . Denkmalpflege . Volkskunde
Wilsdruffer Strafe 11/13, 01067 Dresden

www,saechsischer-heimatschutz,de, E-Mail: landesverein@saechsischer-heimatschutz.de
Ostsachsische Sparkasse Dresden IBAN: DE87 8505 0300 3120 0898 68
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Aufgrund der angezeigten Sachverhalte wird dem VB-Plan in der vorliegenden Fassung
seitens des Landesvereins Sichsischer Heimatschutz e.V. nicht zugestimmt,
Wir bitten um weitere Beteiligung am Planverfahren.

Mit freundlichen Griifien

Geschiftsfihrerin

Landesverein Sdchsischer Heimatschutz e.V. - seit 1908 in Sachsen tatig
Verein filr Naturschutz - Heimatgeschichte - Denkmalpflege + Volkskunde
Wilsdruffer Stralle 11/13, 01067 Dresden

www.saechsischer-helmatschutz.de, E-Mall: landesverein@saechsischer-helmatschutz.de
Ostsichsische Sparkasse Dresden IBAN: DE87 8505 0300 3120 0898 68
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BUND BUND fiir Umwelt

und NMaturschutz
FREUNDE DER ERDE
Deutschiand e.V.

Friends of the Earth
Germany

Gesunde Zukunft |

Gesunde Zukunft [ BUND Sachsen e.V. | Waldstr. 17 | 01454 Wachau ‘ BUND Sachsen elV.

Regionalgruppe der
Landkreise Bautzen,

Planu nngﬁrO Schubert Gorlitz, Séchsische Schweiz

GmbH & Co. KG

Fon 035201/ 816 335

RumpeltstraBe 1 ‘ Fax 035201 [ 816 336
01454 Radeberg

info@gesunde-zukunft.eu
gesunde-zukunft.eu

per E~-Mail an: info@pb-schubert.de " Regionalgruppenvorsitzender

‘@gesunde-zukunft.eu

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN ,,WOHNGEBIET SUDHOHE BAUTZEN~ Wachau,
.OBERKAINA" VORENTWURF - den 27.02.20

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Einbeziehung gemé&B § 33 SdchsNatSchG iV.m. § 3
BNatSchG und § 4(2) BauGB und duBern uns mit folgender Stellungnahme:

Das Vorhaben ist aus folgenden Griinden abzulehnen:

Hausanschrift:
Waldstr, 17
01454 Wachau

Angesichts des auch in der Region Bautzen sich weiter fortsetzenden Be-
volkerungsriickganges - der jahrliche Riickgang entspricht dem Vielfa-
chen jener Bevilkerungszahl, fiir die im Vorhaben Wohnraum geschaffen
werden soll - wird die Notwendigkeit zur Versiegelung weiterer Flachen
nicht gesehen. Der gegenwirtig zu verzeichnende Wettbewerb zwischen
den Kommunen um die schnellste und groBzligigste Ausweisung von Ei-
genheimstandorten ist hdchst unsinnig und wird keinesfalls den Erfor-
dernissen einer nachhaltigen gesellschaftlichen Entwicklung gerecht.

Fs erschlieBt sich uns auch nicht, worin angesichts der geplanten dich-
ten Bebauung (Kettenhduser) der Gewinn an Lebensqualitit gegeniiber
Mehrfamilienwohnh&usern liegen soll, der den derart verschwenderi-
schen Umgang mit der begrenzten Ressource Boden rechtfertigen wiirde.

Die urspriingliche Nutzung der liberplanten Fliche als Gartnerei (zur re-
gionalen Produktion von Lebensmitteln!) zeigt deutlich, dass es sich

Konto: Vorstand: Verelnsregister: Der BUND ist ein anerkannter Naturschutzverband
Volksbank Dresden Volker Kurz . Chemnltz 783 nach § 32 Schsisches Naturschutzgesetz. Spenden
I1BAN: DE71 8509 0000 3079 2010 05 Lars Stratmann Steuernummer: sind steuerabzugsfihlg. Erbschaften und Vermécht-
BIC: GENODEF1DRS J6rdis Heizmann 213/143/13094 nisse an den BUND sind von der Erbschaftssteuer
Sabine Schilling befreit, Wir informieren Sie gerne,
Matthias Kuri ' Seite 1 van 2
Daniel Hahn
Jorg Miller

Susanne Hille
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BUND

FREUNDE DER ERDE

keineswegs um geringwertiges Land handelt. Die gegenwirtige extensive
Nutzung ist also fiir die Bewertung der Flache irrelevant.

Es ist in diesem Zusammenhang auch nicht ersichtlich, wie der Vorha-
bentrager die Versiegelung dieser groBen Fldche ausgleichen will. Der
Verweis auf die Erhaltung des angrenzenden besonders geschiitzten Bio-
tops ist sachlich nicht relevant, da im Gegenteil eher eine Beeintrachti-
‘gung durch dieses Wohngebiet zu befiirchten ist,

Es ist auch nicht ersichtlich, wie im Rahmen des Vorhabens der Ersatz
der durch das Grundstlick reichenden Hecke bzw. des Baumbestandes
geschehen soll. Auch durch die anstehende Beseitigung des -~ wahr-
scheinlich natiitlichen Aufwuchses —~ wird es Beeintrachtigung des Na-
turhaushaltes geben (Wegfall der ,Trittsteinfunktion”, der auszugleichen
wire, Ob dies tatsichlich geschehen soll, davon ist in der Beschreibung
keine Rede. , '
Zusétzlich zu den oben aufgefiihrten Vorbehalten ist es angesichts der
brandaktuellen, gesellschaftlich dringenden Frage, wie unsere Gesell-
schaft dem Klimawandel begegnet, geboten, neues Bauland nur noch flir
eine energieeffiziente Bauweise (Niedrigenergiehiuser) bereit zu stellen.
Auch hinsichtlich einer energetischen Betrachtung sind Mehrfamilien-
hduser deutlich effizienter. AuBerdem ist es geboten, bei jedem Neubau
die Dachfldchen so auszurichten, dass ein Aufbau einer Fotovoltaikanla-
ge moglich ist. Dies wird in der Vorhabensbeschreibung ausdriicklich
ausgeschlossen. ‘

Letztlich kann von einem ,durchgriinten” Wohngebiet angesichts der
vorliegenden Unterlagen keine Rede sein. Die im Plan angefiihrte Be-
pflanzung rechtfertigt nicht ansatzweise die Verwendung dieses Begrif-
fes.

Mit freundlichen GriiBen
"Gesunde Zukunft | BUND Sachsen e.V.
RG der LK Bautzen, Gorlitz, Sichsische Schweiz OF
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BUND fiur Umwelt und
Naturschulz Deutschland

FRIENDS OF THE EARTH GERMANY Landesverband Sachsen eV,
Strafle der Nationen 122
09111 Chemnitz
Fon 0371 / 301 477
Fax 0371 [/ 301 478

BUND LV Sachsen e.V,, StraBe der Nationen 122, 09111 Chemnitz

info@bund-sachsen.de
www.bund-sachsen.de

Planungsbtiro Schubert GmbH & Co. KG Gesunde Zukunft
Rumpeltstrafie 1 BUND Sachsen e.V.
01454 Radeberg Regionalgruppe der

mail: info@pb-schubert.de

Landkreise Bautzen,
Gorlitz, Sachsische Schweiz

Fon 035201/ 816 335
Fax 035201 / 816 336
info@gesunde-zukunft.eu
www.gesunde-zukunft.eu

Regionalgruppenvorsitzender

Chemnitz, 13. April 2022

Vorhabenbezoger Bebauungsplan ,Wohngebiet Siidh6he Bautzen-Oberkaina“ Entwurf
i.d.F. vom 10.02.2022

hier: Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom 31.03.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Einbeziehung geméB § 33 SidchsNatSchG i.V.m. § 3 BNatSchG und § 4(2) BauGB und

duBern uns mit folgender Stellungnahme:

Eine Bauleitplanung dient wohl dem Grundsatz nach dazu, eine geordnete und am Gemeinwohl
orientierte Entwicklung der Siedlungsstruktur zu gewihrleisten. Dazu ist es unumgénglich, dem
Bauwilligen entsprechende Regelungen aufzuerlegen, die sich am Gemeinwohl orientieren. Dieser
Wille fehlt dem vorliegenden Entwurf fast vollstindig. Aus diesem Grund lehnen wir den vorlie-
genden Entwurf ab.

Die angedeutete Zulassung beliebiger Haus- bzw. Dachformen ist zunéchst eine Frage fehlenden
dsthetischen Gestaltungswillens. Okologisch gesehen sind Einfamilienhduser mit einem hohen Ver-
siegelungsgrad und hohem spezifischem Energieverbrauch nicht zeitgemis. Zukunftsfihiges Bauen
heiBt im Jahr 2022 Niedrigenergiehduser mit einer Dachkonstruktion, die den Aufbau von Solaran-
lagen gestatten.

Weil neben dem Klimawandel der Artenschwund die akute Bedrohung unserer Zivilisation ist, gilt
es, dieser Herausforderung auch bei der Umnutzung von Nutzfldchen in Bauland Rechnung zu tra-
gen. Die vorhandene Baumreihe aus Obstbdumen, bezeichnet als ,Streuobstwiese®, kann nicht als
grilnordnerische MaBnahme im Rahmen des Planverfahrens genannt werden, da sie Bestand ist. Da
auch nicht festgelegt wird, wie die 6kologische Funktion der vorhandenen Obstbaumreihe inner-
halb des Baugebietes erhalten werden soll und wer fiir die Pflege der Bdume und der Flache ver-
antwortlich sein wird, wird dieser Baumbestand durch das Vorhaben nicht geschiitzt, sondern lang-

Hausanschrift: Bankverbindung: Spendenkonto; Vereinsregister: Der BUND ist ein

BUND Sachsen GLS Bank GLS Bank Chemnitz anerkannter

StralRe der IBAN DES7 4306 0967 IBAN DE84 4306 0967 Registernummer: Naturschutzverband nach §

Nationen 122 1162 7482 01 1162 7482 00 VR 783 32 Séchsisches

09111 Chemnitz BIC GENODEM1GLS BIC GENODEM1GLS Steuernummer; Naturschutzgesetz.
215/140/00740 Spenden sind

steuerabzugsfahig.
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fristig gefahrdet. Die 6kologische Funktion ist auch dadurch gefihrdet, dass die Baumreihe nicht
aus dem Baugebiet ausgegrenzt ist.

o AuBerdem ist es nicht akzeptabel, dass keinerlei AusgleichsmaBnahmen fiir die Umwandlung der
beachtlich groBen landwirtschaftlichen Flache zum Bauland festgeschrieben werden. Die Schaffung
eines ,durchgriinten Wohngebietes®, das diese Bezeichnung verdient und 6kologische Funktionen
erfillt, wird nach den Exrfahrungen aus anderen Vorhaben ohne schriftliche verbindliche Festset-
zungen nicht erfolgen.

Mit freundlichen Griien
Gesunde Zukunft | BUND Sachsen e.V.
RG der LK Bautzen, Gorlitz, Sdchsische Schweiz OF
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EINGEGANGEN
02, MRz, 2020

PB-SCHUBERT

NABU-Landesyérhand Sachsene,V.| Lﬁbahe{ Stralie 68 | 04347 Leipzig

Planungsbiiro Schubert
Rumpeltstrafte 1
01454 Freiberg

Bebauungsblan (13a) "Wohngebiet Stidhdhe Bautzen Oberkaina "
Ihr Schreiben vom: 30.01.2020 '
Unser Zeichen: VO-SN-2020-25851-NABU-

Sehr geehrte Damen und Herren, .

der NABU-Landesverband Sachsen e.V. bedankt sich fiir die Zustellung der
Unterlagen. ‘

Das Gebiet des Bebauungsplans liegt am sidlichen Stadtrand von
Bautzen, Aus naturschutzrechtlicher und naturschutzfachlicher Sicht sind
die ‘Unterlagen nur eingeschrankt bewertbar. = Aufgrund der
Biotopausstattung kénnen Unvereinbarkeiten mit den Normierungen des §
44 BNatSchG nicht ausgeschlossen werden. Klarheit kann nur durch
entsprechende Untersuchungen geschaffen werden. -

§ 13a BauGB befreit nur vom Verfahren einer Umweltpriifung, nicht aber
von der materiellen Pflicht, die Umweltbelange gemdf § 1 Abs. 6 Nr., 7
BauGB in der Abwégung (§ 1 Abs, '7 BauGB) zu beriicksichtigen.
Grundlegend: VGH Baden-Wiirttemberg, Urteil vom

06.05.2011 - 5 S 1670/09, Juris, Rn. 56 und 59

Die Notwendigkeit zur Durchfiihfung einer Artenschutzpriifung im Rahmen
der Bauleitplanung und bei- der Genehmigung von Vorhaben (hier
Bebauungsplan) ergibt sich aus den Artenschutzbestimmungen des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG). Mit den Regelungen der §§ 44

Abs. 1,5,6 und 45 Abs, 7 BNatSchG sind die entsprechenden Vorgaben der

FFH-RL (Art. 12; 13 und 16 FFH-RL) und der V-RL (Art. 5, 9 und 13 V-RL) in
nationales Recht umgesetzt worden. Es bedarf keiner Umsetzung durch die
Lander, da das Artenschutzrecht unmittelbar gitt. ,

Nach nationalem und internationalem Recht werden drei verschiedene
Artenschutzkategorien unterschieden (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 12 bis 14
BNatSchG): !

+ besonders geschitzte Arten (nationale Schutzkategorie),

@

Landesgeschiftsstelle

Tel. +49 (0)341 33 74 15-30
Fax } +49 (0)341 33 74 15-13
schruth@NABU-Sachsen.de

27.02. 2020

NABU (Naturschutzbund Deutschland)
Landesverband Sachsen e, V..
Lébauer Strafle 68

04347 Leipzig

Tel. +49 (0)341 337415-0

Fax +49 (0)341 337415-13
laﬁdesverb‘and@NABU-Sachsén.de
www,NABU-Sachsen.de '

Geschéftskonto

Bank fir Sozialwirtschaft

{BAN DE32 8602 05000001 335700
BIC BFSWDE33LPZ

Spendenkonto

* Bank fiir Sozialwirtschaft

IBAN DE05 8602 0500 0001335701
BIC BFSWDE33LPZ

Vereinssitz Leipzig
Vereinsregister VR 15

Sitz des Amtsgerichts Leipzig
Steuer-Nr.232/140/07118 ~

Der NABU Sachsen ist ein staatlich
anerkannter Naturschutzverband.
Spenden und Beitrdge sind steuerlich
absetzbar,
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Seite 2/2 | ;ﬁ‘jg

« streng geschltzte Arten (national) inklusive der FFH-Anhang IV-Arten
(europdisch

« européische Vogelarten (européisch

Damit gehdren zum Priifumfang einer Artenschutzprifung die européisch
geschiitzten FFH-Anhang-IV-Arten und die europdischen Vogelarten. Um
zum Ergebnis zu kommen, dass keine geschiitzten Arten betroffen sind, ist
zumindest eine Vorprilfung vorzulegen, in der durch eine tiberschlagige
Prognose geklart wird, ob und ggf. bel welchen Arten artenschutzrechtliche
Konflikte auftreten kénnen. Um dies beurteilen zu kdnnen, sind verfiighare
Informationen” zum betroffenen Artenspektrum einzuholen. Vor dem
Hintergrund des Vorhabentyps und der Ortlichkeit sind alle relevanten
Wirkfaktoren des Vorhabens einzubeziehen. Wenn artenschutzrechtliche
Konflikte méglich sind, ist fir die betreffenden Arten eine vertiefende Art-
fir-Art-Betrachtung in Stufe Il (mit Vermeidungs- und vorgezogenen
AusgleichsmaRnahmen) erforderlich, die ggf. in ein' Ausnahmeverfahren
miinden kann, ‘

Im Fazit lehnt der NABU Sachsen die Planungen in der vorliegenden
Form ab.

Wir bitten um Auseinandersetzung mit den Einwendungeh und um
Zustellung der Abwagung zum Vorhaben.

Mit freundlichen-Griiken .., 2
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o 04, MRZ, 2020

GRUNE LIGA Sachsen e.V. T

Regionalbiiro Oberlausitz &£ PB-SCHUBERT

GRUNE LIGA Sachsen e.V. Teleton: 03691 606860

Regionalbiro Obherlausitz TelofTax: 03691 607050

Czornebohstrale 82-Stermwarte 02625 Bautzen E-Mail: oherlausitz@gruencliga.de
Internet; www.grueneliga-sachsen-oberlausliz.de
Bankverbindung: Krefssparkasse Bautzen
IBAN: DE66 8555 000G 1000 0261 91
BIC; SOLADES1BAT

Planungsburo Schubert
Rumpeltstralie 1

AZ: s-200070gl
01454 Radeberg

Bautzen den 25.02.2020
lhre Zeichen: E-Mail
{hr Schreiben vom 30.01.2020

F190094 Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Wohngebiet Siidhohe Bautzen-Oberkaina"

(Gber VO - SN - 2019 - 29483 - GL - BZ 20007)

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns flir die Einbeziehung gemaR § 33 SachsNatSchG i.V.m. § 63 BNatSchG
und duRern uns mit folgender Stellungnahme:

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Wohngebiet Sidhéhe Bautzen - Oberkaina" umfasst die
Flurstlicke 195, 121/c und 121/d der Gemarkung Strehla der Stadt Bautzen mit einer Grofie von
ca. 2,3 ha.

Auf dem Flurstlick 195 befindet sich eine 1,6701 ha groRe Streuobstwiese, Landkreis Bautzen
Biotop - Nr.: 1409-003, und ein Gehdlzstreifen, alter wertvoller Baumbestand, der das Flurstlick
teilt.

Dieser wertvolle Geholzstreifen (Lebensraum fiir Végel, Kleintiere, Kafer, Insekten) soll ersatzlos
Uberbaut werden, ebenso Teile der Streuobstwiese flir die Errichtung eines
Regenriickhaltebeckens.

Die beabsichtigte private Nutzung der Grundstiicke bis an die Grenze des Biotops stelit eine
erhebliche Belastung dieses dar und wird zu dessen Funktionslosigkeit flihren.

Zum Erhalt der Funktion dieses Biotops wére ein Schutzstreifen von mindestens 10 m
erforderlich.

Flr eine Einschatzung der vorgesehenen teilweisen Versickerung des Regenwassers fehlen die
hierflir notwendigen Angaben aus dem Baugrundgutachten.

Auch wenn dieses Vorhaben nach § 13 b BauGB erfolgt bleibt es ein erheblicher Eingriff in den
Naturhaushalt.dem wir nicht zustimmen kénnen.

Der vorgestellte Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Wohngebiet Siildhéhe Bautzen-Oberkaina"
wird aus den genannten Griinden von uns abgelehnt.

Mit freundlichen GriiRen

Regionalkoordinator
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