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STADT BAUTZEN

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
»WOHNGEBIET SUDHOHE BAUTZEN-OBERKAINA*

ENTWUREF i.d.F. vom 01.03.2024

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1

1.1

1.1.1
1.1.2

1.2

1.2.1

1.2.2

1.3

1.4

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

WA - Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO

Ausschluss von allgemein zulassigen Nutzungen gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO

Im allgemeinen Wohngebiet WA sind der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank-
und Speisewirtschaften, sowie Anlagen fiir sportliche, kirchliche und kulturelle Zwecke unzu-
lassig.

Ausschluss von ausnahmsweise zuldassigen Nutzungen gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO
Im allgemeinen Wohngebiet WA sind Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung
(§89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. §§ 16 — 21a BauNVO)

Bestimmung der H6henbezugspunkte (§ 18 Abs. 1 BauNVO)
Unterer Bezugspunkt:  Als Bezugspunkt fur die festgesetzten maximal zuldssigen Gebau-
dehdhen wird die Strallenoberkante der dazugehérigen Erschlie-
Rungsstralle (Schnittpunkt Mitte Zufahrt mit Mittellinie Stral3e) be-
stimmt.
Obere Bezugspunkte: Firsthdhe = Héhe der oberen Dachbegrenzungskante

Ausnahme von der Héhenbeschrankung

Ausgenommen von der Hohenbeschrankung sind untergeordnete technische Anlagen oder
Aufbauten wie Antennen, Klima- und Abluftgerate, Schornsteine, Solaranlagen oder ahnli-
ches, soweit sie schalltechnisch nicht relevant sind.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise ist Kettenhausbebauung zulassig. Ein Kettenhaus besteht aus
Wohnhaus und schmalem Nebengebaude (Garage / Carport / Abstellraum), wobei auf den
seitlichen Grenzabstand zum benachbarten Nebengebaude verzichtet wird. Die Kettenhaus-
bebauung ist bis zu einer Lange von 95 m zulassig.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Ausnahme von Baugrenzen (§ 23 Abs. 2 und 3 BauNVO)

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.
Ein Vortreten untergeordneter Gebaudeteile Uber die festgesetzte Baugrenze ist bis max.
1,0 m zulassig.

Garagen, Carports und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen nach § 14
BauNVO sind auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.
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1.5

1.6

1.6.1

1.6.2

1.7

1.8

1.9

Bereiche fiir Ein- und Ausfahrten
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die innere ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt tiber die Verkehrsflachen der Planstralien.
Die aulere Erschliefung des Baugebietes erfolgt Uber die Anbindung an die Neusalzaer
StralBe (B96).

MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Schutz und Erhalt der Streuobstwiese

Innerhalb der im Rechtsplan (Teil A.1) festgesetzten MaRnahmenflache ist die vorhandene,
als Biotop geschitzte Streuobstwiese zu erhalten und zu unterhalten. Sie darf nicht in die
intensive Wohnnutzung einbezogen werden. Bauliche Anlagen sind unzuldssig. Einfriedungen
zwischen den Wohngrundstiicken innerhalb der Streuobstwiese sind unzulassig. Auf den Ein-
satz von Diingemitteln ist zu verzichten. Bei Abgang sind die Baume durch Nachpflanzung
standortgerechter heimischer Obstbaume gleichwertig zu ersetzen.

Begrenzung der Bodenversiegelung

Die Befestigung von Stellplatzen auf den Wohnbaugrundstiicken ist ausschlieRlich in wasser-
durchlassigem Aufbau zuldssig (z.B. Pflaster oder Verbundsteine mit mindestens 30 % Fu-
genanteil, Rasengittersteine, Schotter, wassergebundene Decke).

Die Befestigung des im Rechtsplan (Teil A.1) festgesetzten 6ffentlichen FuRweges ist aus-
schlieBlich in wasserdurchlassigem Aufbau zuldssig (z.B. Pflaster oder Verbundsteine mit
mindestens 15 % Fugenanteil, wassergebundene Decke).

Flachen fiir die Niederschlagswasserriickhaltung und -versickerung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Innerhalb der im Rechtsplan (Teil A.1) festgesetzten Flachen sind ausreichend dimensionierte
Regenwasserversickerungsanlagen anzulegen fir die Riickhaltung und Versickerung der auf
den Verkehrsflachen und der Dachflachen des Plangebietes anfallenden, unbelasteten Nie-
derschlagswasser.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Rechtsplan (Teil A.1) festgesetzte private Verkehrsflache ist zu belasten mit:

- Geh- und Fahrrechten zugunsten der Stadt Bautzen und des Landkreises Bautzen

- Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Nutzer der anliegenden Wohngrundstlicke
sowie der zustandigen Ver- und Entsorgungstrager.

Die Flachen der Leitungsrechte sind mit Leitungsrechten zugunsten der Nutzer sowie der zu-
stéandigen Ver- und Entsorgungstrager zu belasten. Die Flachen sind fiur Bau- und Unterhal-
tungsarbeiten des zustandigen Versorgungstragers zuganglich zu halten und auf Dauer von
Gebéauden, baulichen Anlagen, Geholzpflanzungen und Ablagerungen frei zu halten.

Die Flachen der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zugunsten der Nutzer der anliegenden Wohngrundstiicke sowie der zustédndigen Ver- und
Entsorgungstrager zu belasten. Die Flachen sind auf Dauer von Gebauden, baulichen Anla-
gen, Gehdlzpflanzungen und Ablagerungen frei zu halten.

Im LR1 und GFLR 1 sind Grundstlickseinfriedungen unzulassig.
Im LR2 sind ausschlieBlich demontierbare Grundstiickseinfriedungen zuldssig.
Im LR2 sind Grenzbebauungen unzulassig.

MaBRnahmen zum Schutz vor schadlichen Schallimmissionen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Uberwiegend zum Schlafen genutzte Radume (Schlafzimmer, Kinderzimmer) sind an der nord-
Ostlichen Gebaudefassade anzuordnen oder mit einem Fenster zur Bellftung an der norddst-
lichen Gebdudefassade auszustatten.
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1.10

1.10.1

1.10.2

1.10.3

1.10.4

1.10.5

1.10.6

Ist die Anordnung der Schlafraume / Fenster zur Bellftung an der nordostlichen Gebaudefas-
sade nicht moglich, so sind die Schlafrdume mit einer vom Offnen des Fensters unabhangigen
schallgedammten Bellftungseinrichtung auszustatten.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Begriinung nicht Gberbauter Grundstiicksflachen

Die nicht Gberbaubaren und nicht berbauten Grundstlicksflachen sind, soweit sie nicht als
Stellplatze, Zufahrten, Wege oder Terrassen genutzt werden, gartnerisch zu begriinen und
dauerhaft zu unterhalten.

Stralenbegleitende Baumpflanzungen

Gemal Planeintrag sind straflenbegleitend heimische, standortgerechte Laubbdume in fol-
gender Pflanzqualitat zu pflanzen: Hochstamm, 3 x v., mit Ballen, StU mind. 12-14 cm.
Abweichungen der zu pflanzenden Baume von den durch Planzeichen festgesetzten Stand-
orten sind aus verkehrs- oder erschlieBungstechnischen Griinden um bis zu 3 m zulassig. Der
einzuhaltende Abstand zur Verkehrsflache betragt mindestens 1 m.

Die Baume sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang in der festgesetzten Pflanzqualitat zu
ersetzen.

Anpflanzen von Bdumen auf den Wohngrundstiicken

Im Baugebiet WA1 sind auf jedem Wohngrundstliick mindestens 2 Laubbaume zu pflanzen.
Mindestens 1 Baum dieser Bepflanzungsvorschrift ist zwischen Gebaudevorderkante und an-
grenzender Verkehrsflache zu pflanzen. Die straflenbegleitenden Baumpflanzungen geman
Textfestsetzung 1.10.2 werden auf diese Bepflanzungsvorschrift angerechnet.

In den Baugebieten WA3 und WA4 ist auf jedem Wohngrundstiick mindestens 1 Laubbaum
zu pflanzen. Dieser ist im Baugebiet WA3 zwischen Gebaudevorderkante und angrenzender
Verkehrsflache zu pflanzen.

Es sind heimische, standortgerechte Baume in folgender Pflanzqualitat zu verwenden: Hoch-
stamm, 3 x v., mit Ballen, StU mind. 12-14 cm.

Die Baume sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang in der festgesetzten Pflanzqualitat zu
ersetzen.

Pflanzgebot 1 (PFG1) - Entwicklung von Blihwiesen

Innerhalb der im Rechtsplan (Teil A.1) als ,PFG1“ festgesetzten Flachen sind Wiesenflachen
mit einer blihreichen Krauter-/ Grasmischung aus mehrjahrigen Arten anzusden (unter Ver-
wendung von gebietsheimischem Saatgut). Die Wiesen sind durch spate Mahd mit Abtrans-
port des Mahdgutes einmal jahrlich zu pflegen. Auf den Einsatz von Dingemitteln und Mul-
chen ist zu verzichten.

Pflanzgebot 2 (PFG2) — Anlage von Hecken

Innerhalb der im Rechtsplan (Teil A.1) als ,PFG2“ festgesetzten Flachen sind dichte struktur-
reiche Hecken zu entwickeln.

Je 1,5 m? ist mindestens 1 Strauch zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Es
sind mehrere verschiedene heimische, standortgerechte Straucharten zu verwenden
(Pflanzqualitat: 3-4 Triebe bzw. 2 x v., 60-100 cm Hbéhe).

Zeitlicher Ablauf der PflanzmaRnahmen
Die Pflanzmalinahmen sind spatestens 12 Monate nach Fertigstellung der baulichen Anlagen
umzusetzen.
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2

21

2.11

2.2

2.21

222

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung § 89 SachsBO)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 SachsBO)

Dachgestaltung
Dacher an Hauptgebauden sind mit harter Dacheindeckung zu decken.

Das dritte Geschoss ist als Dachgeschoss oder als Staffelgeschoss auszubilden.
Doppel-, Reihen- und Kettenhauser sind einheitlich zu gestalten.

Fassaden
Unzuldssig sind stark reflektierende, verspiegelte und grell farbige Fassadenmaterialien.
Doppel-, Reihen- und Kettenhduser sind einheitlich zu gestalten.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
(§ 89 Abs. 1 Nr. 4 SachsBO)

Abfallbehalterstandplatze

Abfallbehalterstandplatze sind auf den Grundstiicken einzuordnen und mit geeignetem Sicht-
schutz zur Verkehrsflache einzufassen. Zur angrenzenden Stralkenverkehrsflache haben Ab-
fallbehalterstandplatze einen Mindestabstand von 0,5 m einzuhalten.

Grundstiickseinfriedungen

Einfriedungen sind bis maximal 1,20 m HOhe zulassig.

Einfriedungen sind nur als Laubgehdlzhecken oder als Holzzaune mit senkrechter Lattung
zuldssig. Zusatzlich sind auch mit Laubgehdlzen hinterpflanzte Draht- und Metallzaune zulas-
sig.

Zur angrenzenden Strallenverkehrsflache haben Einfriedungen einen Abstand von 0,5 m ein-
zuhalten.

Nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Gesetzlich geschiitztes Biotop nach § 30 BNatSchG

Die auf Teilen des Flurstlicks 195 vorhandene Streuobstwiese stellt ein nach § 30 BNatSchG
geschutztes Biotop dar. Die Abgrenzung wird nachrichtlich Gbernommen. Der dauerhafte
Schutz ist zu gewahrleisten.
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4

41

4.2

4.3
4.3.1

432

Hinweise

Pflanzenauswabhllisten
(nicht abschlie3end)

Heimische, standortgerechte Baume

Acer campestre Feldahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Pyrus pyraster Wildbirne
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos
Heimische, standortgerechte Straucher

Sommerlinde

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna / laevigata Weiltdorn
Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rosa canina Wildrosen

Rosa corymbifera Heckenrose
Rosa tomentosa Filz-Rose
Rubus caesius Kratzbeere
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche

Viburnum opulus

Gewohnlicher Schneeball

Hinweise zur MaBnahmenflache Streuobstwiese

Entwurf i.d.F. vom 01.03.2024

Die Festsetzungen unter Pkt. 1.6.1 zur MaRRnahmenflache "Schutz und Erhalt der Streuobst-
wiese" sind in den Kaufvertrdgen der Biotopgrundstiicke verbindlich festzuschreiben.
Die Streuobstwiese ist maximal 2 x jéhrlich zu mahen. Das Schnittgut ist abzutransportieren.

Artenschutzrechtliche Regelungen

Fallzeitenregelung

Die Fallung von Baumen und die Rodung von Strauchern ist gemal § 39 BNatSchG in der
Zeit zwischen 1. Oktober und 28. Februar durchzufiihren. AuRerhalb dieses Zeitraums ist die
Baufeldfreimachung nur dann maoglich, wenn das Vorliegen besetzter Nester/ Quartiere sicher
ausgeschlossen werden kann und die Zustimmung der unteren Naturschutzbehdrde vorliegt.

Artenschutzrechtliche Baumkontrolle vor Féllarbeiten

Unmittelbar vor der Fallung sind die zu fallenden Baume durch einen von der unteren Natur-
schutzbehérde autorisierten Fachgutachter auf mogliche Fledermausquartiere (Spalten und
Hohlen) und Bruthdhlen zu kontrollieren. Die Baumkontrolle ist unter Angabe der verloren ge-
henden Fortpflanzungs- und Ruhestatten gegenlber der unteren Naturschutzbehérde zu do-
kumentieren.

Bei Vorfinden von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten von Hohlenbritern oder Fledermausen
sind Nisthilfen / Ersatzquartiere bereitzustellen (s. 4.2.3).

Im Fall des Vorhandenseins von besetzen Fledermausquartieren ist die weitere Vorgehens-
weise mit der zustéandigen Naturschutzbehérde (z. B. Bergung der Fledermause und Uberwin-
terung in geeigneten Raumen) abzustimmen. Die Fallarbeiten von Baumen mit Héhlen und
Spaltenquartierpotenzial sind unter fachlicher Anleitung und Begleitung des Fachgutachters
durchzuflihren.

Seite 5von 9



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Wohngebiet Stidhéhe Bautzen-Oberkaina" Entwurf i.d.F. vom 01.03.2024
Teil B: Textliche Festsetzungen

433

434

4.3.5

4.3.6

437

4.4

Bereitstellen von kinstlichen Fledermausquartieren und Nisthilfen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind fur den bereits erfolgten Gebdudeabriss min-
destens 15 Quartierstellen fir Fledermause und mindestens 6 Nistkasten fur Hohlenbriter an
geeignete Fassadenteile der neu zu errichtenden Gebaude bzw. geeigneten Altbaumen an-
zubringen. AufRerdem sind mindestens 4 Nistkasten fir revierbildende Vogelarten im innerhalb
des B-Plans liegenden Bereich der Streuobstwiese anzubringen.

AuRerdem sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes fiir den Verlust von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten im Zuge von Baumfallungen kiinstliche Fledermausquartiere sowie Nistkas-
ten fir Héhlenbruter an geeigneten Altbdumen anzubringen. Art und Anzahl der anzubringen-
den kunstlichen Fledermausquartiere und Nisthilfen wird im Vorfeld der Baumfallungen durch
den Fachgutachter anhand der bei der Baumkontrolle festgestellten von Verlust betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestatten festgelegt und mit der Naturschutzbehérde abgestimmt.
Das Anbringen der kiinstlichen Fledermausquartiere und Nistkasten/Nisthilfen hat vor der Fal-
lung von Badumen und dem Gebaudeabriss bzw. spatestens vor Beginn der nachsten Brutpe-
riode (vor dem 01.03.) zu erfolgen. Die konkreten Montagestandorte sind vor der Montage mit
der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Die Funktion der kunstlichen Fledermaus-
quartiere und Nistkasten ist dauerhaft zu gewahrleisten.

Ausweisung der Streuobstwiese als Bautabuflache mit Reptilienschutzzaunen

Vor Beginn der Baufeldfreimachung ist die als besonders geschiitztes Biotop erfasste Streu-
obstwiese im Osten des Plangebietes durch Bauzaune abzugrenzen (Gewahrleistung Baum-
schutz gemall RAS-LP4, DIN18920). Die Bauzaune sind im unteren Bereich mit Reptilien-
schutzzdunen zu kombinieren. Der Schutzzaun soll stdlich des im Bebauungsplan festgesetz-
ten Leitungsrechts LR2 enden.

Die Vorbereitung, Planung und Ausfihrung der Reptilienschutzzdune hat durch Artexperten
fur Reptilien im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung zu erfolgen. Die Funktionsfahigkeit
der Reptilienschutzzaune ist Uber die Dauer der Bauzeit sicherzustellen. Die Reptilienschutz-
zaune sind nach Beendigung der Bauarbeiten zurlickzubauen.

BaumschutzmalRnahmen

Die im Rechtsplan aufterhalb der Bautabuflache zum Erhalt festgesetzten Obstbaume sind
wahrend der Bauarbeiten zur Herstellung der Leitung (Uberlauf) durch Baumschutzmafnah-
men vor Schaden durch Fahrzeuge und Baubetrieb (RAS-LP4, DIN18920) zu schitzen.

Erfassen und Umsiedeln von Reptilien

Vor Beginn der Baufeldfreimachung sind Vorkommen von Reptilien im Bebauungsplangebiet
durch Artexperten fir Reptilien an mind. 3 hinsichtlich der Witterung und Tageszeit artspezi-
fisch geeigneten Terminen innerhalb der Aktivzeit der Reptilien (speziell Eidechsen) zu erfas-
sen. Die zu untersuchenden Bereiche sind vor der Begehung mit der Unteren Naturschutzbe-
hérde abzustimmen. Die Erfassungsergebnisse sind in Text und Bild zu dokumentieren und
der UNB zur Prifung vorzulegen.

Direkt vor Beginn von Bauarbeiten im Plangebiet ist nach Freigabe / Genehmigung durch die
zustandige Naturschutzbehoérde die betroffene Flache erneut an mindestens 3 Terminen mit
artspezifisch geeigneter Witterung auf Vorkommen von Reptilien zu untersuchen.

Werden Individuen gefunden, so sind diese abzufangen und hinter den Reptilienschutzzaun
in das angrenzende Habitat (Streuobstwiese) umzusiedeln.

Die Umsiedlung von Reptilien hat durch Artexperten fir Reptilien im Rahmen einer ékologi-
schen Baubegleitung zu erfolgen.

Einsatz insektenschonender und fledermausgerechter Beleuchtung

An ErschlieBungsstraRen sind insektenschonende Beleuchtungsmittel einzusetzen. Geeignet
sind Natriumdampf-Hochdrucklampen (NAV) oder Metallhalogendampflampen. Bei der Ver-
wendung von Leuchtstoffrohren und LED-Leuchten sind solche mit dem Farbton ,warmweif3*
zu verwenden. Die Lichtquellen sind auf den zu beleuchtenden Bereich zu biindein.

Inanspruchnahme eines gesetzlich geschiitzten Biotops (Streuobstwiese)

Bei einer Inanspruchnahme von Flachen innerhalb der gesetzlich geschitzten Biotope nach
§ 30 BNatSchG ist im Rahmen der ErschlieBung des Baugebietes (Herstellung Niederschlags-
entwasserung) ein Antrag auf Genehmigung hinsichtlich § 30 Abs. 2 Satz 2 BNatSchG i.v.m. §
21 Abs. 1.Nr. 4 SachsNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehdrde zu stellen.
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4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

Wasserrecht zur Niederschlagsentwéasserung

Die wasserrechtliche Erlaubnis gemaf § 8 und § 9 Abs. 1 Ziffer 4 WHG i. V. m. § 5 S4chsWG
fur die Versickerung des im Plangebiet anfallenden nicht schadlich verunreinigten Nieder-
schlagswassers in das Grundwasser Uber Rigolenanlagen (Versickerungsflache |, Versicke-
rungsflache Il mit Einleitung / Notiberlauf in Standgewasser) wurde durch die untere Wasser-
behdérde des Landratsamtes Bautzen mit Bescheid vom 01.02.2022 an die schinkel.projects
GmbH erteilt (Registriernummer E 22/039).

Gehen die mit Bescheid vom 01.02.2022 genehmigten Anlagen auf andere Rechtstrager lber,
ist der Ubergang der unteren Wasserbehérde anzuzeigen, um eine Ubertragung des Wasser-
rechts vornehmen zu kénnen.

Flachen fiir Stellplatze und Garagen

Die fur die einzelnen Grundstiicke erforderlichen privaten Stellplatze sind innerhalb der Bau-
grundstiicke entsprechend der SadchsBO nachzuweisen. Bei der Anordnung von Garagen auf
dem Baugrundstiick ist § 3 der Sachsischen Garagen- und Stellplatzverordnung zu beachten.

Archéologie / Meldepflicht von Bodenfunden

Die archaologische Relevanz des Vorhabenareals belegen archaologische Kulturdenkmale
aus dem nahen Umfeld, die nach § 2 SachsDschG Gegenstand des Denkmalschutzes sind
(eisenzeitliche Siedlung D-14090-04, mittelalterliche Wiistung D-14150-03).

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten missen
durch das Landesamt fur Archdologie im von Bautatigkeit betroffenen Areal arch&ologische
Grabungen durchgefihrt werden. Sollten hierbei Befunde und Funde auftreten, sind diese
sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren (Grabung 2).

Nach § 14 SachsDSchG ist eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung erforderlich.

Fir Bodenfunde besteht Meldepflicht gemal § 20 SachsDSchG.

Bodenschutz / Altlasten

Unbelasteter Bodenaushub ist im Bauvorhaben selbst bzw. bei anderweitigen MaRnahmen im
Sinne des § 1 Abs. 1 SachsABG einer Verwertung zuzufiihren. Zum Schutz des Bodens vor
schadlichen Veranderungen sind die §§ 4 und 7 BBodSchG zu beachten.

Zum Erhalt des Bodens im Sinne § 202 BauGB i. V. mit § 1 BBodSchG gelten fiir die Bauaus-
fuhrung folgende Hinweise:

- Vor Baubeginn ist der Mutterboden im Bereich der Baustellen und Nebeneinrichtungen zu
sichern.

- Das gesamte Aushubmaterial ist getrennt nach Mutterboden und Unterboden zu gewinnen
und zu lagern.

- Nicht vermeidbarer Bodenaushub sollte auf dem Grundstlick belassen oder sinnvoll verwer-
tet werden.

- Verunreinigungen der Béden bzw. Bodenmieten mit Abfallen und Schadstoffen sind zu ver-
hindern.

- Zwischenlager von Béden sind in Form von trapezférmigen Mieten bei einer Hohe von max.
2 m so anzulegen, dass Verdichtungen, Vernassungen und Erosion vermieden werden.

Im Rahmen der BaumalRnahmen bekannt gewordene oder vom Verpflichteten verursachte
schéadliche Bodenveranderungen i. S. von § 2 Abs. 3 bis 7 BBodSchG sind gemaR § 13 Abs.
3 SachsKrwWBodSchG unverziiglich der unteren Abfall - und Bodenschutzbehérde mitzuteilen.

Fur die im Zusammenhang mit der Realisierung der Bauvorhaben und der Neuordnung des
Gesamtgelandes entstehenden, nicht vermeidbaren Abfalle ist nach den Grundsatzen der
Kreislaufwirtschaft eine stoffliche oder energetische Verwertung sicherzustellen. Nicht wieder
verwertbare Abfalle und Abfalle, an deren Entsorgung besondere Anforderungen gestellt wer-
den, sind zu separieren und entsprechend den §§ 15, 17, 28 und 50 des Kr'WG (Kreislaufwirt-
schaftsgesetz) vom 24.02.2012 ordnungsgemaf und nachweislich zu beseitigen.

Besonderer Schutz von Grenz- und Vermessungsmarken

Gemal § 6 des Sachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes (SachsVermKatG) sind
Grenz- und Vermessungsmarken besonders geschutzt. Insbesondere diirfen diese nicht ent-
fernt oder verandert werden. Gefahrdete Grenzmarken sollten durch einen Offentlich bestell-
ten Vermessungsingenieur (ObV) gesichert werden.
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Baugrundverhiltnisse

In den nachfolgenden Planungsphasen sollten standortkonkrete Baugrunduntersuchungen
nach DIN 4020 und DIN EN 1997-2 durchgefiihrt werden, um den Kenntnisstand zu geologi-
schem Schichtenaufbau, hydrogeologischen Verhaltnissen und zur Beurteilung der Bebau-
barkeit (Tragfahigkeit Untergrund) zu erhéhen.

Pflicht zur Anzeige geologischer Untersuchungen

Gegenliber dem Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LFULG) besteht die
Pflicht zur Anzeige geologischer Untersuchungen und zur Ubermittlung von Nachweisdaten
an das LfULG (§ 8 GeolDG), Ubermittlung von Fachdaten geologischer Untersuchungen nach
(§ 9 GeolDG) und Ubermittiung von Bewertungsdaten geologischer Untersuchungen (§ 10
GeolDG).

Geothermie

Ist zur Beheizung der Gebaude die Errichtung einer Sole-Wasser-Warmepumpe mit Erdwar-
mesonden oder eine Wasser-Wasser Warmepumpe geplant, ist fir die dazu benétigten Boh-
rungen eine Anzeige von Erdaufschliissen gemal § 49 Abs. 1 Satz 1 WHG i. V. m. § 41 Abs.
1 SachsWG erforderlich sowie ein Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis gemalt § 8 und § 9
Abs. 2 Ziffer 2 WHG i. V. m. § 5 SachsWG bei der zustandigen unteren Wasserbehdrde zu
stellen.

Immissionsschutz

Luftwdrmepumpen, Klimaanlagen und vergleichbare Anlagen haben in Abhangigkeit ihrer
Schallleistung folgende Abstdnde zu schitzenswerten Daueraufenthaltsrdumen nach DIN
4109 der Nachbarbebauung des allgemeinen Wohngebietes einzuhalten (bei unbebauten Fla-
chen ist der Abstand von der Bebauungslinie zu nehmen, von der nach Planungsrecht die
Méglichkeit besteht, ein Gebaude mit schutzbediirftigen Raumen zu errichten):

Schallleistungspegel Abstand
62 dB(A) 20 m
60 dB(A) 15m
56 dB(A) 10m

Eine Reduzierung des Abstandes kann zugelassen werden, wenn durch Sachverstandigen-
gutachten der Nachweis erbracht werden kann, dass durch die larmemittierende Anlage unter
Beachtung der Vorbelastung die Immissionsrichtwerte der TA Larm im Einwirkungsbereich
eingehalten werden kénnen.

Ver- und Entsorgungsanlagen

Bei der Errichtung von Bauwerken und Gehdlzanpflanzungen ist auf die Mindestabstande ge-
genulber den Versorgungsleitungen zu achten. Bei Unterschreitung sind Medienschutzmal-
nahmen in Abstimmung mit den jeweiligen Versorgungstragern vorzusehen.

Die Schutzstreifen sind von Uberbauung und tiefwurzelnden Gehdlzen frei zu halten.

Gasanlagen
Die vorhandene Gasmitteldruckleitung liegt mittig in einem 4,0 m breiten Schutzstreifen.

Abwasseranlagen

Die Schmutzwasserleitungen sind mittig in einem 6,0 m breiten Schutzstreifen einzuordnen.
Die Niederschlagswasserleitungen sind mittig in einem 5,0 m breiten Schutzstreifen einzuord-
nen.

Der Notluberlauf der Versickerungsanlage Il ist mittig in einem 6,0 m breiten Schutzstreifen
einzuordnen.

Um die Versickerungsanlage Il bestehen umlaufend 5,0 m breite Schutzstreifen.

Hinweise zu Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

Die Festsetzungen unter Pkt. 1.8 zu Geh-, Fahr- und Leitungsrechten sind in den Kaufvertra-
gen zu den betroffenen Grundstucksflachen (Wohnbau- und Grunflachen sowie private Ver-
kehrsflachen) verbindlich festzuschreiben und durch Eintragung im Grundbuch zu sichern.

StraBenrecht Bundesstrale B 96

Folgende Vorgaben sind bei der weiteren Planung zur Herstellung der Zufahrt an der B 96 zu
beachten:
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¢ Im Rahmen der weiteren Genehmigungsplanung ist die Anbindung an die Bundesstrale B
96 im Detail mit dem LASuV Bautzen abzustimmen. Zur geplanten Einmiindung ist dem
LASuV ein bemaliter Detailplan zur Prifung zu Gibergeben.

e Das Einvernehmen mit zustandiger StraRenverkehrsbehodrde ist nachweislich herzustellen
(Kreuzungsvereinbarung).

o Firden Einmindungsbereich ist ein ausreichendes Sichtdreieck herzustellen (Bemessung
nach RASt 06 Punkt 6.3.9.3.). Dieses ist wie folgt zu bemessen: Tiefe: 5,0 m, Lange: 70,0
m. Die im Rechtsplan gekennzeichneten Sichtfelder gemall RAST 06 sind zu beachten.
Diese sind von jeglichen Sichtbehinderungen (Anpflanzungen, Stapeln, Zaunen und dergl.)
von mehr als 80 cm Uber Fahrbahnhoéhe frei zu halten.

o Die Befestigung der Zufahrt auf dem Grundstiick der B 96 hat in Abstimmung mit dem
Landkreis Bautzen, Strallenmeisterei Bautzen, Tel. 03591-5251 66910 bituminds oder
gleichwertig zu erfolgen.

¢ Die im Zusammenhang mit der Errichtung der neuen Zufahrt im Bereich des StralRenkd-
pers/ des Stralengrundstiickes der B 96 stattfindenden Arbeiten bediirfen gemaf § 8 Abs.
2a S. 2 FStrG der Zustimmung des Stra3enbaulasttragers.

o Die erforderlichen baulichen Veranderungen des Geh- und Radweges sind vom Grund-
stlickseigentiimer der Flurstlicke 121/c und 121/d der Gemarkung Oberkaina mit der Stadt
Bautzen als Baulasttrager der 6ffentlich gewidmeten Flache nachweislich zu regeln. Bei
Betroffenheit der Bausubstanz des Stral’enkdrpers der B 96 hat die Stadt Bautzen das
LASuV BZ zu beteiligen.

Daruber hinaus sind an der B96 folgende Vorgaben zu beachten:

e Tore und Tiren dirfen nicht in den Verkehrsraum der B 96 aufschlagen. Einem Tor wird
nur zugestimmt, wenn der Stauraum (Eine Fahrzeuglange + 0,50 m) freigehalten wird bzw.,
sich das Tor bei Anndherung o6ffnet.

Vorsorgender Radonschutz

Das Plangebiet befindet sich in keiner radioaktiven Verdachtsflache. Anhaltspunkte fiir radiologisch
relevante Hinterlassenschaften liegen nicht vor.

Das Strahlenschutzgesetz und die Strahlenschutzverordnung regeln die Anforderungen an
den Schutz vor Radon. Zum Schutz vor Radon wurde ein Referenzwert fiir die Uber das Jahr
gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft von 300 Bg/m3 fiir Aufenthaltsrdume
und Arbeitsplatze in Innenrdumen festgeschrieben.

Das Plangebiet befindet sich auferhalb eines festgelegten Radonvorsorgegebietes und in ei-
ner als unauffallig bezuglich der zu erwartenden durchschnittlichen Radonkonzentration in der
Bodenluft charakterisierten geologischen Einheit. Aber auch aufierhalb der festgelegten Ra-
donvorsorgegebiete kann nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden, dass auf Grund lokaler
Gegebenheiten und der Eigenschaften des Gebaudes hinsichtlich eines Radonzutrittes den-
noch erhdhte Werte der Radonaktivitatskonzentration in der Raumluft auftreten kénnen. Daher
wird der vorsorgende Radonschutz generell empfohlen.

Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat grundsatzlich ge-
eignete Mallnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern
oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfillt, wenn die nach den allgemein aner-
kannten Regeln der Technik erforderlichen Mallnahmen zum Feuchteschutz eingehalten wer-
den.
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