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Vorbemerkung

Der Mietspiegel findet seine Grundlage im . Gesetz zur Regelung der Mieththe™
(Miethdhegesetz MHG). Er ist eine Ubersicht iiber die in Bautzen im April
1998 gezahlten Mieten fiir Wohnraum vergleichbarer Art, Ausstattung, Be-
schaffenheit und Lage.

Der Mietspiegel bietet den Mietvertragsparteien bei bestehenden Mietverhili-
nissen die Mglichkeit, in eigener Verantwortung die ortliche Vergleichsmiete
nach § 2 MHG zu ermitteln, ohne selbst drei Vergleichsobjekte benennen oder
erhebliche Kosten fiir Gutachten aufwenden zu miissen.

Auch bei Neuabschliissen von Mietvertriigen kann der Mietspiegel als Orientie-
rungshilfe oder Anhaltspunkt in geeigneter Weise herangezogen werden.
Insgesamt wird das Ziel verfolgt, fiir mehr Transparenz und Information im
Mietpreisgefiige unter Beriicksichtigung des seit 1. Januar 1998 in der Bundes-
republik Deutschland einheitlich geltenden Mietrechts.

Mit Hilfe des Mietspiegels sollen Unsicherheiten im Umgang mit diesen neuen
Gesetzlichkeiten abgebaut, kénnen Interessen ausgeglichen und Streitigkeiten
zwischen den Mietparteien vermieden werden.

Dieser 1, Bautzener Mietspiegel wurde als einvernehmlich festgestellter
Mietspiegel von der dafiir gebildeten Arbeitsgruppe entwickelt. Diese setzte
den Stadtratsbeschlufs Nr. 514/06/97 vom 25. Juni 1997 zur Erstellung eines
Mietspiegels fiir die Stadt Bautzen um. An der Erarbeitung waren beteiligt:

. Amtsgericht Bautzen

. Bautzener Mietergenossenschaft

. Bautzener Wohnungshaugesellschaft mbH (BWB)

. Gutachterausschuf? fiir die Ermittlung von Grundstiickswerten in der Stadt
Bautzen

. Haus und Grund Bautzen e.V.

. Mieterverein Ostsachsen e.V.

. Rebaco Grundbesitz GmbH (Rebaco)

. Stadtverwaltung Bautzen, (Jugend- und Sozialamt, Stabsstelle Stadtent-
wicklung / Statistik)
9. Wohnungsbaugenossenschaft Einheit Bautzen eG

10. Wohnungsgenossenschaft Aufbau eG
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Die Mitglieder der Arbeitsgruppe Mietspiegel geben ihrer Uberzeugung Aus-
druck, daf dieser Mietspiegel ein verlifiliches Instrument zur Darstellung der
Mietsituation in Bautzen ist. Mit hilfreicher Unterstiitzung dieser Institutionen,
Wohnungsverwaltungen und Vereine der Mieter- und Vermieterparteien und
unter freundlicher Mitwirkung der Unternehmen

Immobilien anders GmbH,

Carola Terber Immobilien,

Hornig Immobilien,

Regia-Immobilien GmbH,

Weder und Burghardt Immobilien GDR sowie

Zschiesche, Joachim — Sachverstiindigenbiiro fiir Wertermittlungen, Haus- und
Grundbesitz

konnten die notwendigen Einzeldaten erfafSt und verarbeitet werden,

Wir danken allen Mitwirkenden fiir die gute Zusammenarbeit.

Berichtigung

Leider sind beim Druck Fehler aufgetreten, die
wir zu berichtigen bitten:

Seite 3,
Tabelle 2, Spalte 1 (Ausstattung der Wohnung):

statt:  mit2 und 3 Ausstattungsmerkmalen
richtig: mit 2 von 3 Ausstattungsmerkmalen
sowie

statt:  mit 1 und 3 Ausstattungsmerkmalen
richtig: mit1von3 Ausstattungsmerkmalen



1. Bautzener Mietspiegel giiltig vom 1.7.1998 —30.6.1999

Tabelle 1 (alle Angaben in DM/m* Wohnfl4iche) Alle Wohnungen vertiigen iiber Innen-WC, Bad oder Dusche und modernes Heizsystem (Sammelheizung)
Modernisierungsstufe
Ausstattung der Wohnung Baujahr Lagekategorie vollmodernisiert? teilmodernisiert? nicht modernisiert
A B C
mit Innen-WC Lﬂge 1 1 (10:27) (8:64) (5,03)$
mit Bad / Dusche | 9,00-11,80 6,53-10,96 4,33—5,31
mit modernen Heizsystem bis 1919 (10.42) (9.38) (5.23)*
Sammelheizun ) ) y4d) "
: 2 Lage - 9,00—11,60 8,12—10,55 3,97—6,70
3 (10,15)* (8,47)
Lage.l . 9,00—10,91 7 42—10,00
1920—1948 |
(9,74) | (8,18)
g % 9,00—10.32 5 42-10,50
(8,78)
L Lage 1 )
O e . 8,45-9,34
e 1949-1970
(7,64) (5,76)*
2 } b
- o 5,33—9,32 5,44—6,08
(7,48) (5,90)
gl d 6,10-8,65 571—6,34
1971-1990>
(6,24) (5,81)
lage 2 ! 5,60—6,81 5,50—6,21
(11,92)
Lagel ) 11,00—13,00
1991-1998%
- Lage?2 10

Tabelle 2 (alle Angaben in DM/m?* Wohnfléiche)
Alle Wohnungen folgender Tabelle haben einen geringeren Ausstattungsgrad, es fehlt mindestens ein Ausstattungsmerkmal gegeniiber der Tabelle 1.

Modernisierungsstufe
__Ausstattung der Wohnung Baujahr Lagekategorie teilmodernisiert? nicht modernisiert
B C
2
tage | " 5%2}2'?48 5(551’ Z)71
mit 2 und 3 Ausstattungs- g5 e L el
D beliebig
merkmalen 6 4
5,13—8,00 3.60—5,49
* %
a1 (13| ol S sae
mit 1und 3 Ausstattungs- Ly TR -~ i :
) beliebig
merkmalen* :
4,50"6,70 3309_3;93
3,42
Lage 1 15 ) ég’_ 3)89
ohne WC, Bad »r ' S
N beliebig
und Sammelheizung: —
Lage 2 16 (3,50)
2,62—-4.45
Bei den Werten in Klammern handelt es sich um Mittelwerte aller untersuchten Mietwerte. 5 In der Zeit vom 3. 10. 90 bis 31. 12. 90 wurden in der Stadt Bautzen keine neu errichteten
1 Ausstattung der Wohnung mit Innen-WC und Bad, oder Bad und mod. Heizsystem, oder Innen- Gebidude mit Wohnraum fertiggestellt.
W und mod. Heizsystem 6 Fiir die Baujahresgruppe 1991—-1998 entspricht die Modernisierungsstufe ,,vollmodernisiert"
2 Ausstattung der Wohnung mit Bad / Dusche oder Innen-WC oder mod. Heizsystem dem Neubau der Wohnung
3 Ausstattung der Wohnung ohne Innen-WG, ohne Bad / Dusche ohne mod. Heizsystem *  Tabellenfeld hat eingeschriinkten Aussagewert, da 4—15 Mietwerte die Grundlage der Ermittlung
4 Modernisierung oder Teilmodernisierung nach dem 3.10.90 des Mittelwertes bzw. der Spanne bildeten.
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Wohnlageverzeichnis nach Stral3ennamen

Strafenbezeichnung

Adolph-Kolping-Strafie
Albert-Einstein-Strale
Albert-Schweitzer-StraBe
Albrecht-Diirer-StrafSe
Alois-Andritzki-Strafie
Alt-Rattwitz

Alte Dorfstrafie

Alte Dresdener Strafle
Alter Schiiferweg

Am Albrechtsbach

Am Alten Weinberg
Am Carolagarten

Am Feldschlofichen
Am Hainberg

Am Protschenberg

Am Schafberg

Am Schiitzenplatz

Am Stadtwall

Am Steinhiibel

Am Strehlaer Wasser
Am Wassertrog

Am Ziegelwall

Am Zwinger

An den Fleischbinken
An den Steinbriichen
An der Friedensbriicke
An der Hummel

An der Kirschallee

An der Petrikirche

An der Ziegelei
Andersen-Nexo-Strafle
Arndistrafie
Arnoldstrae
August-Bebel-Platz
August-Bebel-Strafle
Auritzer Weg

AuBere Lauenstrale
Bahnhofstrafie
Basankwitzer Strafle
Baschiitzer Strafle
Bauerngasse
Beethovenstralie
Behringstrae
Bertha-von-Suttner-Strafie
Bertolt-Brecht-Strafie
Birkenweg
Bjarnat-Krawe-Strale
Bleichenstrafle
Boblitzer StraRe
Breitengasse
Breitscheidstrafie
Burglehn

Burgplatz

Burker Hihe

Burker Strafie
Buttermarkt
Clara-Zetkin-Strafle
Czornebohstrale
Daimlerstrae
Damaschkestrafle
DieselstrafSe
Domgasse

Dorfplatz Teichnitz
Dornschnabel
Dr.-Ernst-Mucke-Strafie
Dr.-Ernst-Mucke-Strafie

Hausnummern

ungerade

von

e S ]

bis

gerade
von

bis

StraBenbezeichnung Hausnummern
ungerade gerade

von bis von bis

Dr.-Maria-Grollmuf$-Stral3e
Dr.-Peter-Jordan-Strafde
Dr.-Rohr-Strafle
Dr.-Salvador-Allende-StrafSe
Drachestrafie

Dresdener Strafde
Eckenerstrafe
Edisonstrafie
Eduard-Mérike-StrafSe
Eichenweg
Erich-Klausnitzer-Strafle
Erich-Pfaff-Strafle
Erich-Weinert-Strafde 1 17
Erich-Weinert-Strafle 31 31 2 30
Fabrikstrafie
Fichteschulweg
Fichtestrafle

Fiedlerstrafde

Fischergasse
Fleischergasse
Fleischmarkt

Flinzstrafie 1 23 2 40
Flinzstrafie 27 71 42 70
Frankfurt
Frédéric-Joliot-Curie-Strafle
Friedrich-Ebert-Strafie
Friedrich-Engels-Platz
Friedrich-List-StrafSe
Friedrich-Olbricht-Strafle
Friedrich-Wolf-Strale
Gareisstrae
Gartenheimweg
GartenstraBe

Gerberstralie
Gerhart-Hauptmann-Strale
Gesundbrunnenring
Gickelsberg
Gneisenaustrafie
Goethestrafle
GoschwitzstraRe

GroRe Briidergasse
Grubditzer Weg
Gustav-Hertz-StralSe
Gutsweg
Hanns-Eisler-Strafle
Hauensteingasse
Hauptmarkt

Hegelstrafie

HeinostrafSe
Heinrich-Heine-Strafse
Heinrich-Theodor-Wehle-Strafle
Heinrich-Zille-Strafle
HeringstraRe
HeydemannstrafSe

Hintere Briidergasse
Hintere Reichenstrafie
Hintergasse

Hofweg

Hohengasse

Holzmarkt

Hoyerswerdaer Strafe
Humboldtstrale

Innere Lauenstrale
Jagdweg

Jigerstraie

Jahnstrafle



Straenbezeichnung Hausnummern
ungerade gerade

von bis von bis

Jan-Skala-Strafle
Johann-Sebastian-Bach-Stralie
Johannes-Kepler-StraRe
Johannes-R.-Becher-StrafSe
Juri-Gagarin-StraRe
Kantstrafle
Karl-Liebknecht-Strale 1 41 2 38
Karl-Liebknecht-StraRRe 40 52
Karl-Marx-Strafse
Kiithe-Kollwitz-Platz
Kiithe-Kollwitz-StraRe
Kesselstrafe

Kirchgasse

Kirchplatz

Kleine Baschiitzer Strafse
Kleine Briidergasse

_ #%eine FichtestraRe
' "_ine Predigergasse

Kleiner Auritzer Weg
Kleinwelkaer Strafie
Kleiststrale

Klosterstrae

Kornblumenweg

Kornmarkt

Kornstrale

Kreckwitzer StrafSe
Kretschmerstrale
Kupferhammer
Kurt-Pchalek-Strafle

Kurze Gasse

Lauengraben

Leibnizstrale

Lessingstrafe

Lilienthalstrafe
Liselotte-Herrmann-Strafie
Lébauer Strafe

LohrstraBSe 9 27 2 20
Lohrstrafle 22 28
LotzestraRe 1 9 SN 7
( tzestrafe 11 17 16 22
LtzowstraRe

Malschwitzer Strafle

Malsitzer Weg
Marschnerstrafe
Martin-Hoop-Strae
Miittigstrae
Max-Planck-Strafie
Messergasse
Michael-Hornig-Strae
Minchsgasse

Minchskirche

Mozartstrafie

Miihigifichen

Miihlstrafe

Miihltorgasse

Miihlweg

Muskauer Strafe

Nadelwitzer Strafie

Neue Siedlung

Neugasse

Neukircher Strafe

Neusalzaer Strafle

Neusche Promenade
Neustiidter StrafRe
Neuteichnitzer StrafSe
Nicolaipforte

Wohn-
Lage
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Hausnummern
ungerade
von bis

Straenbezeichnung

Nicolaistufen

Niederkainaer Strafle 1 13
Niederkainaer Strale 31 79
Niemollerstrafie

Nimschiitzer Strafle

Oberkainaer Strafie

Oberweg

Oehna

Ortenburg

Otto-Nagel-Strafle

Packhofstrafie

Pappelweg

ParsevalstralRe

Paul-Neck-Straf3e | 23
Paul-Neck-Strale 55 141
Paulistrafie

Platz der Volkerfreundschaft

Postplatz

Predigergasse

Preuschwitzer Strafe

Privatweg

Protschenbergstufen

Purschwitzer Strae

Rathenauplatz

Rattwitzer Stralle

Reichenstrafie

Renatusstrafie

Ricarda-Huch-Strafie

Richard-Wagner-Strafie

Rietschelstrafe

Rittergasse

Roesgerstrafie

Rohrscheidistrale

Rosenstrafle 1 25
Rosenstrafie 31 31
Salzenforster Strafde

Schafbergstrafle

Schifferstrafie 3 23
Schiifferstrafie 27 45
Scharfenweg

ScharnhorststrafSe

Schenkendorfstrafe

Schilleranlagen

Schillstrale

Schlachthofstrafie

Schliebenstraie

SchloBgraben

SchloRstrafie

Schmoler Weg

Schreberweg

Schubertstrafie

Schiilerstrafe

Schulstrafe

Seidauer Strale

Seminarstrafie

Siebergasse

Siedlerweg

Siemensstrafse

Spittelwiesenweg

Spreegasse

Fortsetzung auf Seite 8.

gerade
von

1

40

4

bis

32
78

Wohn-
Lage
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Mittelstick

Grubschiitz
(Hrubjeicicy)




e

Burker Berg

BASANKWITZ
(Bozankocy)

Méscanki

ASt Bautzen Ost

Sitein

BAUTZEN

(BUDYSIN)

Lipina

zum ersten Bautzener Mietspiegel

Ubersichtskarte

A\ Lage 1

ohne Signatur Lage 2

Bautzen, Juni 1998

Herstellung: SEEGER KARTOGRAPHIE GmbH Dresden
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StraBenbezeichnung

Stauseestrafie
Steinstrafle
Stieberstrafie
Stiebitzweg

Strafe der Jugend
Talblick

Talstrafle

Taschenberg
Taucherstrae
Teichnitzer StralRe
TeichstraRe

Temritzer Weg
Theatergasse
Theodor-Kirner-Strafie
Thomas-Mann-Strafe
Thomas-Miintzer-StralSe
Thrombergstrale
Topferstrafle
Tuchmacherstraiie
Tzschirnerstrafle
Uferweg

Uhlandstrafie

Unterm SchioR
Veilchenberg

Yor dem Gerbertor

Vor dem Schiilertor
Vor der Fischerpforte
Wallstrafie
WeigangstraBe
Weifenberger Strafde
Welkaer Strafle
Wendische Strafie
Wendischer Graben
Wendischer Kirchhof
Weststrafie
WetzelstraRle
Wiesenweg
Wilhelm-Busch-Strafle
Wilhelm-Fiebiger-Strafie
Wilhelm-Ostwald-Strafie
Wilhelm-von Polenz-Strafle
Wilthener Strafie
YorckstrafSe
Zeppelinstrafie
Ziegelstraflle
Zieschiitzer StralSe
Zinzendorfstrafle

Zur Aue

Zur Teldscheune

Hausnummern

ungerade

von

bis

gerade
von

bis

Wohn-
Lage
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Folgt StraBenbezeichnung keine Aufzihlung von Hausnummern, so liegt die

Strae komplett in der jeweiligen Lagekategorie.
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Geltungsbereich

Dieser Mietspiegel gilt in Anlehnung an das MHG fiir nicht preisgebundenen
Wohnraum, der seit dem 3. Oktober 1990 in neu errichteten Geb4duden fertig-
gestellt wurde bzw. aus Rdumen wieder hergestellt wurde, die auf Dauer zu
Wohnzwecken nicht mehr benutzbar waren oder aus Riumen geschatfen
wurde, die nach ihrer baulichen Lage und Ausstattung anders als zu Wohn-
zwecken dienten. Ebenfalls gilt er fiir Wohnungen, die mit einkommensorien-
tiert vergebenen Fordermitteln des Freistaates Sachsen modernisiert bzw. in-
standgesetzt wurden. Weiterhin gilt er fiir Wohnungen, die bis 31. Dezember
1997 den Regelungen des Mieteniiberleitungsgesetzes unterlagen.

Dieser Mietspiegel gilt nicht, wenn folgende Kriterien vorliegen:
— die Wohnung hat einen Staffelmietvertrag;
— die Wohnung ist mobliert oder teilmobliert,
— die Wohnung ist Teil eines Wohnheimes, eines sonstigen Heimes oder einer
heimihnlichen Unterkunft,
— fiir die Wohnung ist ein Zeitmietvertrag iiber einen Zeitraum bis zu einem
Jahr abgeschlossen,
— die Wohnung befindet sich in einem 1- oder 2-Familienhaus,
- — die Wohnung wird vom Eigentiimer selbst bewohnt,
— die Wohnung ist an einen Verwandten 1. oder 2. Grades vermietet,
~"udie Wohnung ist offentlich gefordert, d. h. es besteht Mietpreisbindung,
~*die Wohnung wird zu Ferien- oder Freizeitzwecken vermietet,
— die Wohnung hat keine Kiiche oder Kochnische,
— die Wohnung ist nicht abgeschlossen,
— die Wohnung ist mit einer Gefélligkeitsmiete versehen,
— die Wohnung wird als Werks-, Dienst- oder Hausmeisterwohnung genutzt,
— der Abschluf} des Mietvertrages lag vor dem 01.11.1993 und seitdem ist
keine Anderung der Miete vorgenommen worden (ausgenommen Betriebs-
kosten).
Nach § 12 Abs. 7 MHG ist dieser 1. Bautzener Mietspiegel
bis 30. Juni 1999 giiltig;
er muf dann erneut erarbeitet werden.

Rechtsgrundlagen

Fin Vermieter kann nach § 2 MHG verlangen, dafS der Mieter einem Miet-
(_“ohungsverlangen bis zur Hohe der ortsiiblichen Vergleichsmiete zu-
stimmt, wenn drei Voraussetzungen vorliegen:

1. Die bisher giiltige Miete ist seit einem Jahr unverindert (nicht bei Erh6hun-
gen der Miete auf Grund von Modernisierungen oder auf Grund von Be-
triebs- und Kapitalkostenerhohungen; siehe §§ 3 — 5 MHG).

2. Die bisher giiltige Miete darf die Kappungsgrenze nach § 2 Abs. 1 Ziffer 3
MHG nicht iibersteigen.

3. Die vom Vermieter verlangte kiinftige Miete iibersteigt nicht die ortsiibliche
Vergleichsmiete.

Eine Kiindigung, mit deren Hilfe der Vermieter eine Mieterh6hung durchsetzen

will, ist gesetzlich nicht zuldssig.

Datenerhebung

Fiir 1.877 Wohnungen wurden Einzeldaten erfaf3t. Diese Erfassung wurde am
5. Mai 1998 abgeschlossen. Die Stichprobe von 12 % der mietspiegelrelevan-
ten Wohnungen (insgesamt 16.071 Wohnungen) beriicksichtigt das Verhiltnis
der Eigentiimergruppen, die zur Gebiude- und Wohnungszihlung 1995 ermit-
telt wurden (BWB / Rebaco 45 %, Genossenschaften 33 % und andere private
Vermieter 22 %).

Anwendung des Mietspiegels

Um die ortsiibliche Vergleichsmiete fiir Ihr Mietverhiltnis zu ermitteln, gehen
Sie bitte folgendermafen vor:

1. Schritt

Sie miissen priifen, ob es sich bei Threr Wohnung um eine mietspiegelrele-
vante Wohnung handelt. Priifen Sie dies an Hand der Griinde des Kapitels
~Geltungsbereich“. Handelt es sich um eine mietspiegelrelevante Wohnung,
dann gehen Sie zum nZ4chsten Schritt iiber.

2. Schritt

Sie miissen das richtige Mietspiegelfeld fiir Ihre Wohnung ermitteln. Sie fin-
den dieses, indem Sie die Ausstattungsmerkmale Ihrer Wohnung mit den
Merkmalen in den Tabellen 1 oder 2 (Seite 3) vergleichen. Alle Wohnungen,
die iiber Innen-WC, Bad oder Dusche und ein modernes Heizungssystem
(Sammelheizung) verfiigen, sind in Tabelle 1 zu suchen.

Fehlt wenigstens eines dieser drei Ausstattungsmerkmale, dann arbeiten Sie
mit dem 4. Schritt in Tabelle 2 weiter. In diesem Fall spielt das Baujahr keine
Rolle.

3. Schritt
Das Baujahr des Gebdudes, in dem sich Ihre Wohnung befindet, werden Sie
wahrscheinlich kennen. Anderenfalls bitten Sie Thren Vermieter um diese In-
formation.
Die Beschaffenheit einer Wohnung wird im Mietspiegel durch das Baualter und
den Modernisierungsgrad erliutert. Es wurden fiinf Baujahresgruppen gebil-
det:
Baujahr bis 1919

1920 bis 1948

1949 bis 1970

1971 bis 1990

1991 bis 1998
Diese Baujahresgruppen charakterisieren die grundsitzliche Beschaffenheit
verschiedener Wohnungen. Eine Vergleichbarkeit wird {iber Riickschliisse auf
die iibliche Bauweise bestimmter Zeitriume ermoglicht.

Nun konnen Sie eine genaue Einordnung in Spalte 2 vornehmen.

4. Schritt

Die Zuordnung der Wohnung in eine Lagekategorie ist erforderlich. Die
Wohnlage spiegelt die Qualitit des Wohnumfeldes wieder. Dabei werden zwei
Lagekategorien unterschieden:

Lage 1: tiberdurchschnittliche bzw. bessere Wohnlage,

Lage 2: durchschnittliche bzw. schlechtere Wohnlage.

Zur Festlegung der Lagekategorien wurden folgende sechs Lagemerkmale her-
angezogen:

1. Immissionen (Lirm; Geruch):

2. Art der Bebauung; Wohndichte;

3. Freiflichen; Griinflichen;

4. Infrastrukturausstattung (Freizeit- und Versorgungseinrichtungen; Schulen,
Kindergirten);

Verkehrsanbindung; Erreichbarkeit;

Strallenbild (konfliktminimierte Verkehrsverhiltnisse; Erscheinungsbild
des Strafdenraumes).

Die Darstellung im Stadtplan auf den Seiten 6 und 7 dient nur zur Uber-
sicht. Die eindeutige Zuordnung der Wohnlage ergibt sich aus dem alphabe-
tisch geordneten Wohnlageverzeichnis (Spalte ,,Wohnlage Nr.“) auf den Seiten
4,5 und 8.

g il

5. Schritt

Die Ermittlung der Modernisierungsstufe ist notwendig, um die konkreten

baulichen Bedingungen Ihrer Wohnung moglichst genau zu definieren. Es wird

eine Unterteilung in drei Modernisierungsstufen vorgenommen

1. nicht modernisiert — bisher erfolgten keine baulichen Verinderungen

2. teilmodernisiert — die Wohnung wurde seit dem 3. Oktober 1990 nur
teilweise baulich oder in der Ausstattung verbes-
sert

— sind Wohnungen mit Bad und Sammelheizung, in
denen nach dem 3. Oktober 1990 umfangreiche
Modernisierungsmafdnahmen durchgefiihrt wur-
den. Dabei miissen folgende Kriterien erfiillt sein:

3. voll modernisiert

9
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. Heizungsanlage
Entweder wurde nach dem 3. Oktober 1990 eine neue Heizungs-
anlage eingebaut,
oder eine bisher vorhandene Heizungsanlage wurde nach dem
3. Oktober 1990 auf eine regelbare Zweikreisheizung umgestellt.
. Sanitdrbereich
Entweder erfolgte der Ersteinbau eines Innen-WC nach dem 3. Ok-
tober 1990,
oder ein bisher vorhandenes Innen-WC wurde mit einer Spiilein-
richtung mit Sparméglichkeit nach dem 3. Oktober 1990 moder-
nisiert.
Desweiteren erfolgte der Ersteinbau oder Neueinbau eines Bades /
Dusche nach dem 3. Oktober 1990, oder ein bisher vorhandenes
Bad / Dusche wurde mit einer Wanne mit Wannentriiger und Flie-
sen sowie neuen Boden- und Wandfliesen bis mindestens Hirhohe
ab 3. Oktober 1990 ausgestattet.
Ist fiir diese Wohnung auferhalb von Bad / Dusche keine Moglich-
keit der Waschmaschinenbetreibung vorgesehen, so miissen ent-
sprechende Anschliisse und Schutzschalter fiir die Betreibung
einer Waschmaschine dort vorhanden sein. Desweiteren wurde die
Warmwasserbereitung nach dem 3. Oktober 1990 modernisiert.
- Fenster
Nach dem 3. Oktober 1990 wurden neue wirmedimmende Fen-
ster mit Isolierverglasung eingebaut.
. Wirmedimmung
Nach dem 3. Oktober 1990 wurden bauliche Mafdnahmen der
Wirmedimmung entsprechend der giiltigen Wirmeschutzverord-
nung durchgefiihrt.
. Elektroinstallation
Nach dem 3. Oktober 1990 wurde die Haus- und Wohnungsinstal-
lation an die giiltigen DIN-Normen angepaf3t.
. Haus- und Wohnungszugang
Nach dem 3. Oktober 1990 wurden einbruchshemmende Haus-
(auRen)tiiren mit SchlieR- und Sprechanlage und/ oder ein-
bruchshemmende Wohnungstiiren eingebaut.
Wenn Sie die Modernisierungsstufe Ihrer Wohnung ermittelt haben, konnen
Sie das fiir Ihre Wohnung zutreffende Tabellenfeld in Spalte A, B oder C kon-
kret bestimmen. Sie konnen darin den Durchschnittswert fiir die Nettokaltmie-
te vergleichbarer Wohnungen ablesen. Die Angaben verstehen sich in DM je m?
Wohnfliche.
Die untere Zeile der einzelnen Felder in den Spalten A, B und C sind die Preis-
spannen, die den oberen und unteren Grenzwert der ortsiiblichen Vergleichs-
miete innerhalb der Wohnungskategorien wiedergeben. Bei den Werten in
Klammern handelt es sich um den Mittelwert aller untersuchten Mietwerte.

6. Schritt

Die ausgewiesenen Mietpreisspannen fiir jeden Wohnungstyp sind erforder-
lich, weil Wohnungen iiber die in der Mietspiegeltabelle aufgefiihrten Merkma-
le hinaus weitere individuelle Besonderheiten aufweisen konnen.

Eine besser ausgestattete Wohnung soll in der oberen Teilspanne (Mittelwert
bis oberer Grenzwert), eine schlechter ausgestattete Wohnung in der unteren
Teilspanne (unterer Grenzwert bis Mittelwert) eingeordnet werden.
Ausschlaggebend fiir die Einordnung einer Wohnung unterhalb oder oberhalb
des jeweiligen Mittelwertes sind wohnwertmindernde bzw. wohnwerterhthen-
de Faktoren, d. h. die Einordnung der Wohnung als unterdurchschnittlich oder
iiberdurchschnittlich ausgestattet.

Wohnwertmindernde Merkmale

1. unterlassene Instandhaltung von Dach oder Fassade oder Grundstiick
2. unterlassene hrstandhattung des Feeppenhauses

3. die Wohnung liegt hoher als im 3. Obergeschofs

4 dieElektroinstallation entspricht nicht dem DIN-Standard

5. ein Aufzug ist trotz Vorschrift nicht vorhanden

6. der Vollwirmeschutz ist ungeniigend

7. der Mieter hat Kleinreparaturen zu tragen

Wohnwerterh6hende Merkmale

1. ein Fahrradabstellraum und / oder Wischetrockenraum ist vorhanden

2. Bad und WC sind getrennt und / oder es werden hochwertige Armaturen
verwendet

. der Fliesenspiegel in der Kiiche befindet sich-iiber der Naf3strecke und
oder eine zentrale Warmwasserbereitung ist vorhanden

4. der FuRboden ist mit Fliesen und / oder Parkett und / oder FulSbodenhei-

zung versehen

Balkon oder Terrasse oder Loggia ist vorhanden

die Wasserverbrauchsabrechnung erfolgt individuell

7. Stellplatz oder Carport oder Garage ist auf dem Grundstiick zur individuel-

len Verfiigung vorhanden

9

SN\

Die sieben wohnwertmindernden bzw. wohnwerterhohenden Faktoren sind je-
weils gleich zu werten. Jedes wohnwerterhhende Merkmal ergibt damit einen
moglichen Zuschlag von 1/7 der oberen Teilspanne, jedes wohnwertmindern-
de Merkmal einen Abschlag von ebenfalls 1/7 der unteren Teilspanne.

Beispiel:

7wei wohnwerterhthende Merkmale und ein wohnwertminderndes Merkmal
ergeben eine mogliche Erhohung von 1/7 der oberen Teilspanne gegeniiber
dem Mittelwert. '



Anhang

Begriffsdefinitionen

Die ortsiibliche Vergleichsmiete ist die verlangte Miete beziiglich der ,,iibli-
chen Entgelte” vergleichbarer Wohnungen je m* Wohnfliche, die in einer Ge-
meinde oder in einer vergleichbaren Gemeinde fiir nicht preisgebundenen
Wohnraum vergleichbarer Art, Grof3e, Ausstattung, Beschaftenheit und Lage in
den letzten vier Jahren neu vereinbart oder geiindert worden sind (§ 2 Abs. 1
Satz 1 Nr. 2 MHG).

Die Nettokaltmiete ist die im vorliegenden Mietspiegel bezeichnete Miete
(Entgelt fiir die gemieteten Rdume) und wird in DM je m* Wohnfliche ausge-
wiesen. Diese errechnet sich bei bisher preisgebundenen Wohnungen aus:

— der Miete vom 30.09.1991 nach den Preisvorschriften der DDR,

— den Erhohungen nach der 1. und 2. Grundmieten-Verordnung,

— den Erh6hungen nach dem Mieteniiberleitungsgesetz und

— der Erh6hung bei Neuvermietung

unter Abzug der gesetzlich moglichen und vom Mieter angewandten Mietmin-
derung, aber ohne die kalten Betriebskosten und ohne die Kosten fiir Warm-
wasser und Heizung.

Die Bruttokaltmiete umfafdt die Nettokaltmiete und die kalten Betriebskosten.

AN

% kalten Betriebskosten sind die durch den Vermieter im Mietvertrag
oder durch Erkldrungen auf den Mieter umgelegten Kosten fiir die in der An-

lage 3 des § 27 der 2. Berechnungs-Verordnung genannten Positionen.

Die Gesamtmiete ist die Summe der Nettokaltmiete, der kalten Betriebsko-
sten, der Kosten fiir Warmwasser und Heizung, der Modernisierungsumlage
und der freiwillig vereinbarten Erhohung fiir Reparaturen. Daneben kann es
durch Vereinbarung zwischen Vermieter und Mieter noch zu weiteren Zu- und
Abschligen kommen.

Wird die Wohnungsgrofie (Wohnfliche) nach der Zweiten Berechnungsver-

ordnung (II. BV) bestimmit, giit: es zihlen alle Riiume (einschliefSlich Flur und

Kiiche), die nur zu dieser Wohnung gehoren.

Nicht dazu zihlen:

— Zubehorriume, z. B. Keller, Waschkiiche, Abstellriume aufSerhalb der Woh-
nung, Dachboden, Trockenrdume, Garagen,

— Wirtschaltsriume, z. B. Vorratsrdume, Stille, Scheunen,

— Riume, die den baurechtlichen Vorschriften nicht entsprechen,

— Geschiftsriume.

Die Grundiliche von Riumen oder Raumteilen mit einer lichten Hohe von min-

destens zwei Metern wird voll gerechnet. Bei einer Hohe von mehr als einem

Meter, aber weniger als zwei Metern wird die Grundfliche zur Hilfte angerech-

( i )das gleiche gilt fiir Balkone, Loggien o. 4., die ausschliefSlich zu einer be-

satnmten Wohnung gehoren.
Raumteile unter einem Meter Hohe bleiben unberticksichtigt.

Unter Sammelheizung sind alle Heizungsarten zu verstehen, bei denen die
Wirmezufuhr von einer zentralen Stelle aus geschieht und die automatisch
ohne Brennstoffzufuhr durch den Mieter alle Riume der Wohnung erwirmt.
Dazu zihlen Fern-, Zentral-, Etagen- oder Blockheizungen, die mit Ol, Elektro-
energie, Erdgas oder mit Fliissiggas gespeist werden.

Unter Innen-WC sind gesonderte Ridume (auch gemeinsame Ridume mit Bad /
Dusche) innerhalb der Wohnung fiir Toilette mit Wasserspiilung und mit
Handwaschbecken zu verstehen.

Unter Bad / Dusche sind gesonderte Riume innerhalb der Wohnung mit Ba-
dewanne und / oder Dusche, einer dazugehorenden Warmwasserversorgungs-
anlage und Handwaschbecken zu verstehen. Die Art und der Ort der Warmwas-
sererzeugungsanlage sind unerheblich.

11



Auskiinfte erteilen

Haus und Grund Bautzen e.V.
Rosenstrafse 13

02625 Bautzen

Telefon (03591) 44498
Telefax (03591) 44498

Mieterverein Ostsachsen eV
AuBere Lauenstrafe 23

02625 Bautzen

Telefon (0 3591) 4 43 37
Telefax (03591) 47905

Stadtverwaltung Bautzen, Jugend- und Sozialamt,
Abteilung Wohnen und Soziale Dienste,
Fleischmarkt 1, 02625 Bautzen

Telefon (0 3591) 53 42 15

Telefax (03591) 534555

Der Mietspiegel ist auch erhiltlich bei:

Pressestelle der Stadtverwaltung Bautzen,
Fleischmarkt 1, 02625 Bautzen
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