Bau- und Gestaltungssatzung der
Stadt Bautzen

vom 28. November 1990
(Amtsblatt der Stadt Bautzen Nr. 3 vom 8. Mérz 1991)

Aufgrund von § 5 Abs. 1 des Gesetzes iiber die Selbstverwaltung der Gemein-
den und Landkreise in der DDR vom 17. Mai 1990 (Kommunalverfassung,
GBI. Teil I Nr. 28 S. 255) sowie auf der Grundlage von §§ 81, 83 des Gesetzes
iber die Bauordnung vom 20. Juli 1990 (DDR GBI. I Nr. 50 S. 929) hat die
Stadtverordnetenversammlung als ortliche Bauvorschrift am 28. November
1990 folgende Satzung beschlossen:

I. Allgemeines
§1

Ziel der Bau- und Gestaltungssatzung

Das Ziel der Festlegungen in dieser Satzung besteht in der Bewahrung und
Pflege der historischen Bautzener Altstadt als Flichendenkmal der Zentralen
Denkmalliste. Pragende Elemente sind insbesondere:

- Wechselspiel von Tiirmen und Gebdudeensembles,

- eine bewegte Straflenfithrung mit konischen Aufweitungen,

- eine Aufeinanderfolge von Stralen und Platzraumen, die infolge vor-
handener Knicke sowie Vor- und Riickgéinge der Hausfronten eine
den unterschiedlichen Grundstiicksbreiten entsprechende Gliederung
erfahren,

- Einzelbaukorper, deren Formate sich aus den historischen Grund-
stiicksbreiten entwickelt haben und die sich in Hohe/Breite unter-
scheiden und eine differenzierte Gebdudegliederung aufweisen,

- eine Dachlandschaft, die in bezug auf Form und Neigung und Materi-
al geschlossen und einheitlich wirkt, die jedoch durch unterschiedli-
che Gebaudehohen und -formate aufgelockert wird,

- die Straflenpflasterung vieler Gassen mit ihrem Schriganzug zum
Hausersockel,

- iliberkommene Straflenziige im Stil des sdchsischen Barock, die in ih-
rer Geschlossenheit einzigartig sind.

Die Wiedererrichtung historisch wertvoller Bauten mit ihren urspriinglichen
Fassaden ist anzustreben.



§2
Réiumlicher Geltungsbereich

Die Begrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches ist dieser Satzung als
Anlage (Lageplan) beigefiigt. Der Lageplan ist Bestandteil der Satzung. Er
liegt bei der Stadtverwaltung Bautzen im Stadtplanungsamt und im Bauord-
nungsamt zur Einsicht vor. Er wird eingegrenzt durch den ehemaligen inneren
Befestigungsring der Stadt mit folgenden Strafen:
Schulstrale, Kornmarkt mit Reichenturm, Wendischer Graben, Vor dem
Gerbertor, nordlicher Teil der Schiilerstrale bis Schiilerturm, Am Zwinger,
alte Stadtmauer von Nicolaifriedhof bis Lauenbastei, An der Friedensbriik-
ke bis Lauenturm.

§3
Sachlicher Geltungsbereich

(1) Die Vorschriften der Denkmalgesetzgebung und der Bauordnung vom 20.
Juli 1990 bleiben unberiihrt.
(2) Abweichend von gesetzlichen Bestimmungen bediirfen nachstehende
Vorhaben einer Baugenehmigung:

- die Errichtung bzw. Verdnderung von Stiitzmauern, Einfriedungen

und Anlagen im &ffentlichen Verkehrsraum.

(3) Die Bauaufsichtsbehorde kann im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens fiir die aufgefiihrten Vorhaben besondere Nachweise und Planunterlagen
verlangen.

§4
Die Altstadt als Flachendenkmal

Die Altstadt von Bautzen ist im Geltungsbereich der Satzung als Flachen-
denkmal unter Schutz gestellt. Die Unterschutzstellung dient der Erhaltung des
historischen Stadt-, Platz- und StraBlenbildes. An der Erhaltung der Altstadt
besteht aus wissenschaftlichen, kiinstlerischen und heimatgeschichtlichen
Griinden besonderes offentliches Interesse. Zum Flachendenkmal gehoren die
im Geltungsbereich dieser Satzung liegenden Bauwerke, Flurstiicke, Straen, Gassen,
Wege und Plétze einschlieBlich der unter der Erdoberfliche liegenden Boden-
denkmiler der Denkmalliste der Stadt Bautzen.

§5
Baukorper, Einzelgebiude

(1) Das Prinzip der StraBenrandbebauung in {iberwiegend traufstindiger Ge-
baudeanordnung ist bei Neubauten wieder aufzunehmen.

(2) Knicke, Vor- und Riickspriinge der einzelnen Hausfronten jeweils nach den
historischen Grundstiicksbreiten sind beizuhalten.

(3) Werden mehrere Einzelgebdude zu einem Baukdrper zusammengefafit, so
sind Fassade und Dach so zu gliedern, daf3 die historischen Hausbreiten ables-
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bar bleiben.

(4) Neubauten miissen sich in Hohe und GeschofB3zahl der Nachbarbebauung
anpassen. Diese Forderung ist besonders bei der Erhaltung der fiir Bautzen
typischen durchlaufenden Traufgesimslinien der Fronten sdchsischer Barock-
gebédude zu beachten.

§6
Fassade

(1) Das Erscheinungsbild der Fassaden mit dem Uberwiegen des Anteils ge-
schlossener Wandflidchen gegeniiber den Fassadendffnungen ist zu erhalten
bzw. wiederherzustellen.

(2) Eine Aufldsung der ErdgeschoBzonen durch groBflachige Schaufenster ist
nicht zuldssig. Der Wandanteil einer Erdgeschof3zone sollte mindestens 1/5
ihrer Gesamtflache betragen.

(3) Fassadenprofilierungen wie Sockel, Gesimse, Bénder, Lisenen, Fenster-
und Tiirfassungen sowie Schmuckelemente sind zu erhalten oder im Falle
eines Um- oder Neubaus wiederherzustellen.

§7
Tiiren, Tore, Fenster, Schaufenster

Allgemeine Anforderungen

Der Mafistab der bestehenden Fassadensubstanz ist zu erhalten. Dazu miissen
Gewinde, Fenster, Schaufenster, Tiiren, Tore in GroBle, MaBverhéltnissen,
Gestaltung und Material dem Bauwerk und dem Straflen- und Stadtbild ange-
palt werden. Dies gilt besonders an den von 6ffentlichen Verkehrsflichen aus
einsehbaren Seiten der baulichen Anlagen.

(1) Hauseingangstiiren, Einfahrts- und Garagentore sind in Holzaufdopplung
auszufiithren. Historische Hauseingangstiiren sind zu erhalten.

(2) Fenster sind als stehend rechteckige Einzelfenster auszubilden.

(3) Historische Fensterteilungen (Sprossen) sind zu erhalten und auch bei
Neuanfertigung auszufiihren.

(4) Fensteroftnungen in Putzflichen miissen Putzfaschen mit von der Fassade
abweichendem Strich oder Steingewénde erhalten.

(5) Schaufenster sind nur im ErdgeschoBbereich zuldssig. Sie miissen eine
gemessen von der Oberkante der anschlieenden Verkehrsfliche mind. 0,3 m
hohe Briistung haben. Rahmen miissen zwischen oder hinter die tragenden
Teile der Gebdudedffnung eingefligt werden, dabei muf3 die Verglasung hinter
der ErdgeschoBflucht liegen.

§8
Sonnenschutzanlagen

(1) Aufgesetze Rolldden oder Auflenjalousien sind nicht zuléssig.
(2) Markisen miissen farblich auf die Fassade abgestimmt sein. Ausfiihrungen
in Korb- oder Tonnenform sind genehmigungspflichtig.



(3) Fensterldden sind untypisch fiir die Altstadt von Bautzen. Eine Erhaltung
bzw. Neueinordnung ist bei begriindetem historischen Bezug oder in funktio-
nell bedingten Fiéllen als Ausnahme zuléssig.

§9
Dacher

(1) Die Stellung der Décher zur Strafle, die Dachform und die Dachneigung
sind dem historischen Bestand entprechend zu bewahren bzw. auszufiihren.

(2) Die Décher sind in der Regel als Sattelddcher mit einer moglichst beider-
seits gleichen Neigung zu errichten. Davon abweichende Dachformen, wie

z. B. Mansard-, Walm- oder Kriippelwalmdécher und abweichende Dachnei-
gungen sind nur bei entsprechend historisch bedingtem Geb&dudebestand als
Ausnahme zuldssig.

(3) Fiir die Deckung der Décher sowie der Dachaufbauten sind naturrote Bi-
berschwanzziegel zu verwenden. Es ist anzustreben, Schornsteine nach der
Strafle abgewandten Seite anzuordnen und die Schornsteinkdpfe in roten Zie-
geln auszufiihren. Ausnahmen konnen zugelassen werden, wenn der histori-
sche Bestand dies rechtfertigt.

(4) Als Dachaufbauten sind Hechtgaupen zu bewahren bzw. neu zu errichten.
Die Erhaltung und der Neubau davon abweichender Formen von Dachaufbau-
ten wie Einzelgaupen und Zwechgiebel miissen sich aus dem historischen
Bestand begriinden lassen. Die Einordnung und Gliederung der Dachaufbauten
muB der Gliederung der Gesamtfassade folgen.

(5) Dachaufbauten, Rahmen von Dachfldchenfenstern und Blechabdeckungen
sind dem Farbton der Dachdeckung anzupassen.

(6) Dacheinschnitte und Dachflidchenfenster sind nicht zuldssig. Ausnahmen
konnen zugelassen werden, wenn sie von 6ffentlichen Flichen nicht einsehbar
bzw. zu funktionellen Zwecken, wie z.B. als Ausstieg zur Schornsteinreini-
gung, erforderlich sind.

(7) AuBlenwinde bzw. -kanten von Dachaufbauten, Glasflichen und Dachein-
schnitte miissen mindestens 1,0 m von der seitlichen Gebaudegrenze entfernt
sein.



§10
Erhaltung historischer Bauteile und Ausstattungsge-

genstinde
Bauteile und Ausstattungsgegenstinde von allgemeiner oder ortsspezifischer
wissenschaftlicher, kiinstlerischer, handwerklicher bzw. geschichtlicher Be-
deutung sind zu erhalten und zu pflegen.

§11
Passagen, Innenriume

(1) Passagen oder Ladenstra3en diirfen ins Gebdudeinnere eingebaut werden,

1. soweit Fassade sowie Straflenbild nicht nachteilig beeintréchtigt werden,

2. wenn dadurch denkmalgeschiitzte Gebdude, Gebdudeteile bzw. Innenrdume
in ihrer Struktur nicht zerstort werden.

(2) Historisch bedeutsame Innenrdume, Gewdlbe, Treppenhduser und Flurhal-
len sind zu erhalten.

(3) Bei Verinderungen und Umbauten von Innenrdumen in denkmalgeschiitz-
ten sowie Offentlichen Innenrdumen mit wissenschaftlicher, kiinstlerischer,
handwerklicher oder geschichtlicher Bedeutung ist die Genehmigung der
unteren Denkmalschutzbehérde einzuholen.

§12
Technische Anlagen

Allgemeine Anforderungen

Technische Einrichtungen miissen sich hinsichtlich Form, MaBstab, Werkstoff,
Farbe und Gliederung dem Erscheinungsbild der Gebédude, mit denen sie ver-
bunden sind, sowie dem Erscheinungsbild ihrer Umgebung anpassen und
unterordnen, sie diirfen deren historischen, kiinstlerischen und stddtebaulichen
Charakter nicht stéren. Dies ist auch bei Unterhaltungs- und Instandsetzungs-
arbeiten zu beachten.

(1) Sprechanlagen und Briefkésten, die von offentlichem Verkehrsraum aus
eingesehen werden koénnen, sind so anzubringen, daf} sie sich der Fassa-
dengliederung anpassen.

(2) Parabol- und sonstige AufBenantennen sind zuldssig, wenn keine An-
schluBmoglichkeit an eine Gemeinschaftsanlage besteht. Die Auflenantenne
darf die vom offentlichen Verkehrsraum aus sichtbare Dachlandschaft nicht
beeintrichtigen.

(3) Kabel und Leitungen sind an stralenseitigen Fassadenflichen nicht sicht-
bar anzubringen.

(4) Anlagen zur Gewinnung von Sonnen- und Umweltenergie diirfen {iber der
Dachhaut nicht angebracht werden. Ausnahmen konnen zugelassen werden,
wenn die Anlage als Teil der Dachfldche vom offentlichen Verkehrsraum aus
nicht eingesehen werden kann. Nicht zuldssig sind Anlagen, die den Eindruck
glanzender oder spiegelnder Oberflidchen hervorrufen.



§13
Farbgebung und Material

(1) Gebaude und Gebédudegruppen sind in Farbgebung und Material entspre-
chend der architektonischen Gliederung zu behandeln.

(2) Die Baukorper miissen farblich voneinander abgesetzt werden.

(3) An Aulenwandflidchen, Gesimsen und Dachaufbauten sind unzuléssig:

1. glatte und glédnzende Oberflachen,

2. Verkleidungen aus glatten, polierten oder glinzenden Material,

3. Strukturputze wie Rillen, Kringel o. &.

(4) AuBentreppen diirfen nur in Granit ausgefiihrt werden.

(5) MaBnahmen der Fassadenbegriinung mit Hilfe von Rankgeriisten bzw. -
drdhten sind vorzugsweise auf die Aufwertung der Innenhofbereiche zu orien-
tieren, sofern sie nicht im Widerspruch zu historisch bedeutsamen und deshalb
freizuhaltenden Fassden bzw. -anteilen sich befinden.

§ 14
Einfriedungen, Sichtschutz

Allgemeine Anforderungen

Grundstiickseinfriedungen sind in Gestaltung und Material in Ubereinstim-
mung mit der erforderlichen stidtebaulichen Wirkung herzustellen.

(1) StraBenseitige Einfriedungen sind fiir die Bautzener Altstadt untypisch. In
historisch belegten bzw. stiddtebaulich erforderlichen Ausnahmefillen wird
gesondert zu Dimension und Gestaltung entschieden.

(2) Als Sichtschutz fiir Sitzpldtze sind nur leichte Konstruktionen (z. B. Per-
golen, Rankgeriiste) zuléssig.

(3) In den Stadtmauerbereichen bzw. spreeseitigen Hangbereichen sind Ein-
friedungen vorzugsweise in Natursteinmauerwerk auszufiihren.

§15
Garagen, Stellplitze, Nebengebiude

(1) Der Neu- bzw. Einbau von Garagen und die Einordnung von Stellpldtzen
ist zuldssig, wenn damit keine Beeintrachtigung des Fassaden- und Stra3enbil-
des verbunden ist.

(2) Erforderliche separate Nebengebdude miissen sich in Dimension und Ge-
staltung der stddtebaulichen Situation anpassen bzw. unterordnen. Sie sind in
den geschiitzten Ansichtsbereichen nur im Ausnahmefall zuléssig.

§ 16
Stadtokologie, Freiflichengestaltung

Allgemeine Anforderungen
Ziel der Erhaltung und Pflege der Altstadt als Flaichendenkmal insgesamt ist,
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besonderen Wert auf die Bewahrung und Forderung stadtdkologischer Cha-
raktermerkmale des Stadtkernbereiches zu legen. Das betrifft vor allem:

- den Erhalt und die Aktivierung milieupridgender hochwertiger 6kolo-
gischer Potentiale und inselartiger Biotope bei gleichzeitiger Minde-
rung umweltschidigender Einfliisse,

- Okologische Sonderstandorte im Steilhangbereich zwischen Alter
Wasserkunst und Ortenburg,

- der einmalige Bestand an Dohlenkolonien und Fledermauspopulatio-
nen.

(1) Beim Aus- bzw. Umbau von Kelleranlagen ist auf die Erhaltung des Le-
bensraumes der Fledermauspopulationen zu achten.

(2) Vorhandenes Grofgriin ist entsprechend der Baumschutzordnung zu er-
halten. Notwendig zu beseitigende Baume sind durch Neupflanzung zu erset-
zen.

§17
Ausnahmen und Befreiungen

(1) Von den Vorschriften dieser Satzung konnen Ausnahmen und Befreiungen
gewidhrt werden, wenn die bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen hierfiir
vorliegen.

(2) Die Beschrinkungen in den Vorschriften dieser Satzung gelten nicht fiir
Werbeanlagen, die fiir zeitlich begrenzte Veranstaltungen, insbesondere fiir
Aus- und SchluBlverkdufe an der Stitte der Leistung angebracht werden.

(3) Zustéandig zur Erteilung von Befreiungen bzw. zur Gewdhrung von Aus-
nahmen ist das Bauordnungsamt.

§18
Ordnungswidrigkeiten

Zuwiderhandlungen gegen die Vorschriften dieser Satzung oder gegen voll-
ziehbare Anordnungen aufgrund dieser Satzung kdnnen gemidfl § 81 der Bau-
ordnung als Ordnungswidrigkeit mit einer Geldbufle bis zu 100.000,- DM
geahndet werden.

§19
Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tag nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.



