Problematik Garagenpachtvertrage

Nach ZGB-DDR, § 296, Abs. 1, konnten auf gepachteten
Grundstlicken Garagen errichtet werden, die im Eigentum
des Pachters standen (Auseinanderfallen Eigentum Garage

Die Rechtslage in der DDR Die Rechtslage in der Bundesrepublik
Nach BGB, § 94, Abs. 1, sind Gebaude wesentliche
Bestandteile eines Grundstlickes und daher kann das
Eigentum am Gebdude und am Grundstiick nicht

und Eigentum Grundstiick). auseinanderfallen

Das rechtliche Problem
Seit der Wiedervereinigung 1990 gilt das BGB auch auf dem Gebiet der ehemaligen DDR. Der Besitzer
eines Grundstlicks war damit rechtlich auch der Besitzer aller damit fest verbundenen Dinge.

Das ist die Konsequenz
Bei Wegfall des urspriinglichen Nutzungsvertrages fallt das Eigentum an der Garage kraft Gesetzes
an den Grundstiickseigentiimer und mdgliche Rechte Dritter erléschen (§ 11 SchuldRAnpG).

Die aktuelle Situation
Aufgrund der anstehenden bundesweiten Grundsteuerreform sowie der Umsatzsteuerreform kann die
Stadt Bautzen den Verkdufen von Garagen auf ihren Grundstlicken nicht mehr zustimmen.

Die rechtliche Zwischenlésung
Das so genannte Schuldrechtsanpassungsgesetz (SchuldRAnpG) ermdglichte zunachst die
Beibehaltung der getrennten Eigentumsverhaltnisse. Voraussetzung war
die weitere Gliltigkeit des urspriinglichen Nutzungsvertrages.

Das Angebot der Stadt Bautzen
Die Stadt wird mit allen Garagenvereinen sprechen. Das Ziel: alle bisherigen Garagennutzer und
potentiellen Kaufer kdnnen mit der Stadt einen Mietvertrag liber die betreffende Garage abschlieBen.
Damit bleibt die Garagennutzung weiterhin moglich. Ein genauer Zeitplan dazu wird gerade erarbeitet.
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